PROSPEKT INFORMACYJNY

dla lll Zadania Inwestycyjnego Przy Strumieniu

polegajacego na budowie 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej na
dz. ew. nr 65/8, 25/15, 65/9, 25/17, 65/10, 25/19, 65/11, 25/21,
25/23 z obrebu 3-11-42 przy ul. Biegunowej w Warszawie

W przedsiewzieciu deweloperskim polegajgcym na budowie 20 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej oraz budynku
ustugowego wraz z instalacjg gazowa na dz. ew. 25/23, 65/12 (czes¢), 25/22, 25/20, 25/18,
25/16, 25/14, 25/12, 25/10, 25/8, 25/6, 25/5, 25/4, 65/3, 65/2, 25/7, 65/4, 25/9, 65/5, 25/11,

65/6, 25/13, 65/7, 25/15, 65/8, 25/17, 65/9, 25/19, 65/10, 25/21, 65/11 z obrebu 3-11-42 przy
ul. Biegunowej w Warszawie

24 MARCA 2025 ROKU

ALLON SP.Z Q.0.
ul. Hrubieszowska 6A, 01-209 Warszawa



CZESC OGOLNA
. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper Allon Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0001038404

Adres ul. Hrubieszowska 6A, 01-209 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP: 5273058478 REGON: 525401586

Nr telefonu 604 290 765

Adres poczty elektronicznej janusz.kozakoszczak@epacomp.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowe;j https://przystrumieniu.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zadanie inwestycyjne ,Przy Strumieniu” polegajace na budowie 4 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej na dz. ew. nr 25/6, 25/5, 25/4, 65/3, 65/2 z
obrebu 3-11-42 przy ul. Biegunowej w Warszawie

Adres ul. Skandynawska nr 25, 27, 29, 31

14 kwietnia 2022 roku (data rozpoczecia robot

budowlanych)

Data rozpoczecia
29 czerwca 2022 roku (data zawarcia pierwszej umowy

deweloperskiej w zadaniu inwestycyjnym)

Data wydania ostatecznego pozwolenia na

. . 13 pazdziernika 2023 roku
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub Wobec dewelopera nie prowadzono oraz nie
prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na prowadzi sie zadnych postepowan egzekucyjnych
kwote powyzej 100 000 zt na kwote powyzej 100 000 zt.

Zadanie inwestycyjne ,,Przy Strumieniu” polegajace na budowie 4 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej na dz. ew. nr 65/4, 25/7, 65/5, 25/9, 65/6,
25/11, 65/7, 25/13 z obrebu 3-11-42 przy ul. Biegunowej w Warszawie




Adres

ul. Biegunowa 17A, 15A, 13A, 11A

Data rozpoczecia

2 wrzesnia 2023 roku (data rozpoczecia robot
budowlanych)

10 wrzesnia 2024 (data zawarcia pierwszej umowy
deweloperskiej w zadaniu inwestycyjnym)

uzytkowanie

Data wydania ostatecznego pozwolenia na

26 marca 2025 roku

kwote powyzej 100 000 zt

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub Wobec dewelopera nie prowadzono oraz nie
prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na prowadzi sie zadnych postepowan egzekucyjnych

na kwote powyzej 100 000 zt.

l1Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego

Adres i nr dziatki ewidencyjnej dot. lll Zadania inwestycyjnego:

Warszawa, dzielnica Wawer, ul. Biegunowa 9A, ul. Biegunowa 7A, ul.
Biegunowa 5A, ul. Biegunowa 3A

dz. ew. nr 65/8, 25/15, 65/9, 25/17, 65/10, 25/19, 65/11, 25/21, 25/23
obreb: 3-11-42 przy ul. Biegunowej w Warszawie

Adres i nr dzialki ewidencyjnej dot. Przedsiewzigcia
deweloperskiego:

Warszawa, dzielnica Wawer, ul. Biegunowa

dz. ew. 25/23, 65/12 (czes€), 25/22, 25/20, 25/18, 25/16, 25/14, 25/12,
25/10, 25/8, 25/6, 25/5, 25/4, 65/3, 65/2, 25/7, 65/4, 25/9, 65/5, 25/11,
65/6, 25/13, 65/7, 25/15, 65/8, 25/17, 65/9, 25/19, 65/10, 25/21, 65/11 z
obrebu 3-11-42 przy ul. Biegunowej w Warszawie

Na mocy ostatecznej Decyzji Nr 405/2021 wydanej dnia 25.08.2021 roku
z upowaznienia Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy, znak: BG-
PN.6831.444.2019.JSE (32.JSE.BG-PN), dziatki, po ujawnieniu ich praw
w jednej ksiedze wieczystej, zostang potaczone nastepujaco:

e dziatka nr 116 powstanie z potgczenia dziatek nr 25/4 i 65/3,

e dziatka nr 117 powstanie z potgczenia dziatek nr 25/7 i 65/4,

e dziatka nr 118 powstanie z potgczenia dziatek nr 25/9 i 65/5,

e dziatka nr 119 powstanie z potgczenia dziatek nr 25/11 i 65/6,
e dziatka nr 120 powstanie z potgczenia dziatek nr 25/13 i 65/7,
e dziatka nr 121 powstanie z potgczenia dziatek nr 25/15 i 65/8,
e dziatka nr 122 powstanie z potgczenia dziatek nr 25/17 i 65/9,
e dziatka nr 123 powstanie z potgczenia dziatek nr 25/19 i 65/10,




e dziatka nr 124 powstanie z potgczenia dziatek nr 25/21 i 65/11,
e dziatka nr 125 powstanie z potgczenia dziatek nr 25/23 i 65/12.

Nr ksiegi wieczystej Aktualne numery ksiag wieczystych dla Zadania inwestycyjnego :
WAGBM / 00537262 / 6
WAGBM / 00537255 / 4

Aktualne numery ksiag wieczystych dot. Przedsiewziecia
deweloperskiego:

WAGM / 00537513 / 1
WAGM / 00537255 / 4
WAGM / 00537180 / 7

WAGM / 00537262 / 6

Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej | Nie dotyczy
informacja o powierzchni dziafki i
stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow istniejgcych potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wptywajgcych na warunku
zycia:

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenoéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

+ sgsiedztwo ul. Biegunowej,

+ sgsiedztwo ul. Zwolenskiej,

* sgsiedztwo terendw mieszkaniowych, terendw ustugowych (m.in. restauracji, sklepéw, warsztatow
samochodowych), terenow zieleni i niezabudowanych, zabytkdéw archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow

+ sgsiedztwo Kanatu Zagozdzianskiego,

* sgsiedztwo stacji paliw przy ul. Zwolenskiej,

+ sgsiedztwo linii elektroenergetycznej i stacji elektroenergetycznej ,Miedzylesie” 110/15 kV,

+ sgsiedztwo torow kolejowych i stacji kolejowej Warszawa Miedzylesie,

+ sgsiedztwo Liceum Ogdlnoksztatcgcego Niepublicznego nr 76 przy ul. Rogatkowej 50,

+ sgsiedztwo przedszkola i ztobka przy ul. Wigzanej 20J,

* obszar planowanej inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 km znajduje sie na terenie wystgpienia
powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watow przeciwpowodziowych w Warszawie,

* wrejonie ul. Zwolenskiej i Motylkowej wskazuje sie obszar archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow.




Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak uchwalonego Planu ogdinego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy zostato uchwalone przez Rade m.st.
Warszawy Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong
Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.,
ponownie zmienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z
dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LX1/1669/2013
z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCI1/2346/2014 z
dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LXI11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg
nr L111/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Zwolenskiej — cze$¢ |, przyjety uchwatg nr
XI/195/2015 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 7 maja 2015 r.

https://architektura.um.warszawa.pl/wawer

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Przeznaczenie terenu w planie

e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug - d4.4 MNU (dziatki ew. nr. 65/8, 65/9,
65/10 (cz.), 65/11 (cz.), 25/15, 25/17, 25/19,
25/21 z obrebu 3-11-42)

e teren zieleni urzadzonej (zakazuje sie
realizacji zabudowy) - d4.2 ZP (dziatki ew. nr.
65/10 (cz.), 65/11 (cz.) z obrebu 3-11-42)

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

e maks. — 0,8, przy czym dla zabudowy
szeregowej] dopuszcza sie  zwiekszenie
intensywnosci zabudowy o0 10% (dziatki ew. nr.
65/8, 65/9, 65/10 (cz.), 65/11 (cz.), 25/15,
25/17, 25/19, 25/21 z obrebu 3-11-42)




e brak ustalen w planie (dziatki ew. nr. 65/10
(cz.), 65/11 (cz.) z obrebu 3-11-42)

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé
zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

e 30%, przy czym dla zabudowy szeregowej
dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej
powierzchni zabudowy o 10% (dziatki ew. nr.
65/8, 65/9, 65/10 (cz.), 65/11 (cz.), 25/15,
25/17, 25/19, 25/21 z obrebu 3-11-42)

e brak ustalen w planie (dziatki ew. nr. 65/10
(cz.), 65/11 (cz.) z obrebu 3-11-42)

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

e 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje (dziatki ew.
nr. 65/8, 65/9, 65/10 (cz.), 65/11 (cz.), 25/15,
25/17, 25/19, 25/21 z obrebu 3-11-42)

e brak ustalen w planie (dziatki ew. nr. 65/10
(cz.), 65/11 (cz.) z obrebu 3-11-42)

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej

e 50%, przy czym dla zabudowy szeregowej
dopuszcza sie zmniejszenie _minimalnego
procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej 0 10% (dziatki ew. nr. 65/8, 65/9, 65/10
(cz.), 65/11 (cz.), 25/15, 25/17, 25/19, 25/21 z
obrebu 3-11-42)

o 85%, (dziatki ew. nr. 65/10 (cz.), 65/11 (cz.) z
obrebu 3-11-42)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

(dziatki ew. nr. 65/8, 65/9, 65/10 (cz.), 65/11 (cz.),
25/15, 25/17, 25/19, 25/21 z obrebu 3-11-42):

dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur,
administracji, obstugi finansowej — nie mniej niz 25
i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali,

dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu:
handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii,
poczty i tgcznosci oraz innych niewymienionych
wczesniej — nie mniej niz 30 i nie wiecej niz 60
miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkoéw lub lokali,

dla doméw jednorodzinnych — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak niz 2
miejsca parkingowe powyzej 120 m2 powierzchni
uzytkowej domu.

dla funkcji ustugowych z zakresu osSwiaty oraz
funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu, burs
szkolnych, domoéw studenckich, domow opieki




spotecznej — minimum 10 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow,

dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki,
wypoczynku i rekreacji — minimum 30 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikdw jednoczesnie,
dla terenow zieleni urzgdzonej - minimum 5
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie.

(dziatki ew. nr. 65/10 (cz.), 65/11 (cz.) z obrebu 3-11-
42):

brak ustalen w planie (miejsca parkingowe w ul.
Zwolenskiej16 KDL)

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu

miedzy innymi poprzez: okreslenie mozliwych
przeksztatcen terendw zabudowanych
i wyznaczenie terendw przeznaczonych pod

zabudowe, zachowanie i uzupetnienie istniejgcej siatki
ulic

i przestrzeni publicznych, uzupetnienie alei z zielenia,
parkéw, ciggow zieleni oraz ukladu przestrzennego
poszczegolnych osiedli zabudowy jednorodzinnej. Na

obszarze planu nalezy stosowa¢ rozwigzania
przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajgce dostepnos¢ terendw, budynkow i

urzadzen dla oso6b niepetnosprawnych i o0so6b

starszych.

Dla terendéw dziatek budowlanych ustala sie: ochrone
istniejgcego warto$ciowego drzewostanu, szczegdlnie
szpaleréw drzew wyznaczonych na rysunku planu oraz
na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, MN/U,
MNL), zabudowy ustugowej w zieleni (U/ZP), ustug
oswiaty (UO), zdrowia (UZ) i terenach obiektéw
sakralnych (UKS); przy czym dopuszcza sie mozliwosc
usuniecia drzew i krzewéw kolidujgcych z zabudowa,
chorych, zamierajgcych lub zagrazajacych budynkom;
w przypadku usuniecia drzew nalezy nasadzi¢ nowe w
ramach powierzchni biologicznie czynnej okreslonej
dla dziatki budowlanej (w ramach szpalerow drzew
wyznaczonych na rysunku planu) lub na terenach
publicznych; obowigzek odprowadzania $ciekow
opadowych i roztopowych z placéw parkingowych i
innych powierzchni przewidzianych do ruchu kotowego
do miejskiej sieci kanalizacyjnej, po zaistnieniu
technicznych mozliwosci wigczenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub rozdzielczej, zgodnie z ustaleniami §
14 ust. 3; dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni,




szczegolnie z terendw biologicznie czynnych do ziemi;
dopuszcza sie, do czasu realizacji miejskiej sieci
kanalizacyjnej odprowadzenie sciekow opadowych i
roztopowych z terendw przeznaczonych do ruchu
kotowego do rowow i zbiornikéw retencyjnych po ich
uprzednim  podczyszczeniu; zakaz  sytuowania
obiektéw i wurzadzen, ktéore mogg powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
Srodowiska poza dziatkg budowlang, na ktorej sg
zlokalizowane; zakazuje sie sytuowania: stacji paliw,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow,
myjni, chyba, Ze ustalenia szczegdétowe stanowig

inaczej; nakaz stosowania urzgdzen grzewczych
zasilanych z  miejskich  sieci:  cieptowniczej,
elektroenergetycznej, gazowej Iub ze  Zrédet

niekonwencjonalnych i odnawialnych.

Dla obszaréw oznaczonych w planie jako tereny zieleni
ustala sie: ochrone istniejgcej wartosciowej zieleni
wysokiej i niskiej, a w szczegolnosci ochrone
istniejgcego wartosciowego drzewostanu; nasadzenia
drzew i krzewow, uzupetnianie zieleni, dokonywanie
nasadzen zamiennych w przypadku wycinki drzew;
obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie
czynnych  pokrytych roslinnoscia, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach
szczegbtowych  dla  poszczegdlnych  terendw;
obowigzek odprowadzania wod opadowych i
roztopowych bezposrednio do ziemi; zachowanie i
ochrone ciekdw wodnych, a w szczegdlnosci Kanatu
Zagozdzianhskiego.

W zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny
MN/U do terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo—ustugowe. W zakresie ochrony przed
hatasem zalicza sie tereny ZP do terendw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Obszar planu i teren inwestycji jest potozony poza
terenami szczegodlnego zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Na terenie planowanej inwestycji nie wystepujg obiekty
i obszary objete ochrong, tj. obiekty i obszary
dziedzictwa kulturowego lub stanowigce zabytek czy
dobra kultury wspotczesne;.




Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych.

W planie nie okre$la sie granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, terendéw goérniczych, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
poniewaz nie wystepujg na obszarze objetym planem.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji.

Obstuga komunikacyjna od ul. Zwolenskiej - 16 KDL,
ulicy 42 KDD, ulicy 43 KDD i ulicy 70 KDD.

Okresla sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji na obszarze planu. Wyznacza
sie tereny drég wewnetrznych (oznaczone na rysunku
planu symbolami (KDw) oraz dopuszcza sie realizacje
innych drég wewnetrznych na terenach zabudowy.
Ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych terenow
komunikacji. Ustala sie podstawowy ukfad komunikaciji
rowerowej na terenie objetym opracowaniem: ustala
sie wprowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajgcych terenu d4.2 ZP.

Ustala sie sytuowanie miejsc parkingowych na terenie
dziatki budowlanej w ilosci wynikajgcej z ponizszych
wskaznikow:

e dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu:
biur, administraciji, obstugi finansowej — nie
mniej niz 25 i nie wiecej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw lub lokali,

e dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu:
handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki,
gastronomii, poczty i tgcznosci oraz innych
niewymienionych w lit. a i pkt. 3-5 — nie mniegj
niz 30 i nie wiecej niz 60 miejsc parkingowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
lub lokali,

e dla funkcji ustugowych z zakresu o$wiaty oraz
funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu,
burs szkolnych, domow studenckich, doméw
opieki spotecznej — minimum 10 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkodw,

e dla funkcji ustugowych z zakresu sportu,
turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30




miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie,

e dla funkcji ustugowych z zakresu kultu
religijnego oraz terendw zieleni urzadzonej -
minimum 5 miejsc parkingowych na 100
uzytkownikow jednoczesnie,

e dla domow jednorodzinnych — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak
niz 2 miejsca parkingowe powyzej 120 m?
powierzchni uzytkowej domu.

Dopuszcza sie zachowanie i realizacie miejsc
parkingowych na terenach: ulic publicznych zbiorczych
(KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), drog
wewnetrznych (KDw), ulic (drég publicznych) - alei
pieszo-jezdnych (KD-Pj), ktorych szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynosi nie mniej niz 10 m, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci;
dopuszcza sie zmiane lokalizacji sieci magistralnych,
rozbiorczych i przytgczy kolidujgcych z projektowang
zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem terenu.
Ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajgcych: ulic publicznych. Dopuszcza sie

realizacje kanatow zbiorczych (tuneli
wieloprzewodowych) dla sieci uzbrojenia
podziemnego.

. W zakresie zaopatrzenia w wode i sieci

wodociggowe;j:

Ustala sie zaopatrzenie w wode obiektow na obszarze
planu z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza sie
zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody (studni) do
czasu realizacji sieci wodociggowej. Dopuszcza sie
korzystanie z wiasnych uje¢ wody do celow
ogrodniczych. Dopuszcza sie, wylgcznie na potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych,
wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworow
oligocenskich. Ustala sie rezerwy terenu dla sieci
wodociggowych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych: ulic publicznych (KD), ulic (drég
publicznych) - alei pieszojezdnych (KD-Pj), ulic (drég




publicznych) — placéw miejskich (KD-P) i terenéw drog
wewnetrznych (KDw).

. W zakresie odprowadzania sSciekow i sieci
kanalizacyjnej:

Ustala sie odprowadzanie sciekow sanitarnych z
obszaru planu do miejskiej sieci kanalizacyjnej, przy
czym dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw
sanitarnych do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych Iub przydomowych oczyszczalni
sciekdbw do czasu realizacji sieci kanalizacyjne;.
Dopuszcza sie skanalizowanie obszaru w systemie
rozdzielczym ograniczonym do kanalizacji sanitarnej.
Dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow opadowych i
roztopowych z terenéw drég do rowéw lub zbiornikow
retencyjnych po ich wstepnym podczyszczeniu w
separatorach. Ustala sie odprowadzenie wdd
opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych
bezposrednio do ziemi. Ustala sie zasade budowy
kanalizacji sanitarnej maksymalnie wyptyconej dla
ochrony istniejgcych stosunkéw gruntowo-wodnych.
Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przytgczy do
projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektow
przewidzianych w planie, na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych (KD), ulic
(drég publicznych) - alei pieszojezdnych (KD-Pj), ulic
(drég publicznych) — placow miejskich (KD-P) i terendw
komunikacji wewnetrznej (KDw). Zakazuje sie
realizacji indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz
zbiornikow bezodptywowych na dziatkach
budowlanych po zrealizowaniu miejskiej sieci
kanalizacyjnej. Dopuszcza sie stosowanie systemoéw
indywidualnych do odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na terenach Systemu Przyrodniczego Warszawy,

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i sieci
cieptowniczej:

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i nowych
budynkéw i obiektow na obszarze planu z sieci cieplnej
lub w oparciu o urzgdzenia zasilane z sieci gazowe;j.
Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i
nowych budynkéw oraz obiektow realizowanych na
obszarze planu w oparciu 0 urzgdzenia zasilane z sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza sie zaopatrzenie w
ciepto z indywidualnych kottéw opalanych paliwem
ptynnym, jezeli w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
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granicy dziatki budowlanej nie ma sieci gazowej lub
sieci cieplnej. Zakazuje sie zaopatrzenia nowej
zabudowy na obszarze planu w ciepto =z
indywidualnych kottéw opalanych paliwem statym, przy
czym dopuszcza sie zaopatrzenie istniejgcej
zabudowy w ciepto z indywidualnych kottéw opalanych
paliwem statym do czasu stworzenia mozliwosci
podtgczenia do sieci gazowej lub sieci cieplnej.
Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i
nowych budynkéw z odnawialnych zrédet energii oraz
zrédet  niekonwencjonalnych w  szczegolnosci
kolektorow stonecznych i pomp ciepta; dopuszcza sie
takze  zaopatrzenie w ciepto ze = zrddet
kogeneracyjnych. Ustala sie rezerwy terenu dla
realizacji sieci cieptowniczej na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajgcych: ulic publicznych (KD), ulic
(drég publicznych) — alei pieszo-jezdnych (KD-Pj), ulic
(drog publicznych) — placow miejskich (KD-P) i terenéw
komunikacji wewnetrznej (KDw),

. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej:

Ustala sie zaopatrzenie w gaz zabudowy na obszarze
planu z sieci gazowej. Ustala sie rezerwy terenu dla
sieci gazowej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych: ulic publicznych (KD), ulic (drog
publicznych) - alei pieszojezdnych (KD-Pj), ulic (drég
publicznych) — placéw miejskich (KD-P) i terenéw drog
wewnetrznych (KDw). Sieci i urzadzenia gazowe
powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w rozporzgdzeniu w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
i sieci elektroenergetycznych:

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng
obiektow na obszarze planu z sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszcza sie
sytuowanie  nowych stacji transformatorowych
wbudowanych, wolnostojgcych obudowanych bgdz
stacji podziemnych; ustala sie sytuowanie stacji
transformatorowej na terenie inwestycji, jezeli nie ma
mozliwosci zaopatrzenia inwestycji w energie
elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowych
lub stacji przewidzianych do realizacji przez
dysponenta sieci. Ustala sie rezerwe terenu dla
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potrzeb realizacji stacji elektroenergetycznej. Ustala
sie rezerwy terenu dla sieci elektroenergetycznych na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych: ulic
publicznych (KD), ulic (drég publicznych) — alei pieszo-
jezdnych (KD-Pj), ulic (drég publicznych) — placow
miejskich (KD-P) i terenéw drég wewnetrznych (KDw).
Ustala sie rezerwy terenow dla planowanej linii
kablowej o napieciu 220kV lub 400kV w liniach
rozgraniczajgcych ulic (po potudniowej stronie):
Bronowskiej (7 KDL), Kombajnistéw (8 KDL), ul. 14
KDL (na odcinku od ulicy 1 KDGP do 43 KDD) oraz
ustala sie pas technologiczny o szerokosci 15 m - po
7,5 m w obie strony od osi linii (przy czym szerokos¢
pasa moze ulec zmniejszeniu, jezeli technologicznie
bedzie to mozliwe), w obszarze ktérego: nie nalezy
sytuowacC obiektéw budowlanych, nie nalezy sadzic¢
roslinnosci wysokiej. Zabrania sie sytuowania na
obszarze planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, przy czym nie dotyczy to
przytaczy do budynkéw od istniejgcych
nieskablowanych linii elektroenergetycznych oraz
potgczen istniejgcych linii ze stacjg
elektroenergetycznag; ustalenie nie dotyczy
projektowanej linii wysokiego napiecia 110kV relac;ji
RPZ Miedzeszyn — GPZ Julianoéw. Ustala sie budowe
linii wysokiego napiecia 110kV relacji RPZ Miedzeszyn
— GPZ Julianéw, z rezerwg terenu pod te inwestycje w
liniach rozgraniczajgcych Trasy Olszynki
Grochowskiej; dopuszcza sie wykonanie linii jako
napowietrznej z potencjalng strefg ucigzliwosci o
szerokosci 38,0 m, zgodnie z rysunkiem planu. Ustala
sie docelowe skablowanie istniejgcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych. Ustala sie przebudowe
napowietrznej linii wysokiego napiecia, oznaczonej na
rysunku planu, polegajacej na realizacji linii
podziemnej, kablowej. Ustala sie skablowanie
istniejgcych napowietrznych linii o napieciu 110kV w
liniach rozgraniczajgcych ulic: Bronowskiej 7 KDL,
Kombajnistow 8 KDL i ul. 14 KDL (do skrzyzowania z
ulica Mréwczg 5 KDZ) z uwzglednieniem realizaciji
drogi oraz planowanej linii kablowej o napieciu 220kV
lub 400kV Iub w przypadku braku mozliwosci
technicznych — w liniach rozgraniczajgcych terenow
przylegtych, po potudniowej stronie ww. ulic.

. W  zakresie dostepu do telefonicznych
potgczen kablowych i sieci teletechnicznych:
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Dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow
na obszarze planu z istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych. Ustala sie rezerwy terenu dla
sieci teletechnicznych na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajgcych: ulic publicznych (KD), ulic
(drég publicznych) - alei pieszojezdnych (KD-Pj), ulic
(drég publicznych) — placow miejskich (KD-P) i terenéw
drog wewnetrznych (KDw). Zabrania sie sytuowania na
obszarze planu nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych, przy czym nie dotyczy to
przytgczy do budynkow od istniejgcych
nieskablowanych linii telekomunikacyjnych.

W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych
dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe,
budowe urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych, pod warunkiem, ze nie bedg one
przekraczaty dopuszczalnych norm ochrony
Srodowiska.

. W zakresie usuwania odpadow:

Ustala sie: unieszkodliwianie odpaddw poza obszarem
planu oraz powszechng obstuge w zakresie
wywozenia odpadow realizowang przez
wyspecjalizowane firmy. Ustala sie wyposazenie
kazdej dziatki budowlanej w urzgdzenia do selektywnej
zbioérki  odpadoéw, przy czym dopuszcza @ sie
zachowanie istniejgcych $mietnikow obstugujgcych
kilkka budynkdéw. Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen
do selektywnej zbiorki odpadéw (kosze, pojemniki), na
terenach drég publicznych (KD), ulic (drég
publicznych) - alei pieszojezdnych (KD-Pj), drég
wewnetrznych (KDw) oraz terenach zieleni (ZP).
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Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zwolenskiej - czes¢ |, przyjety Uchwala
nr X1/195/2015 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 7 maja 2015 r.

1. d2.3 ZP - Teren zieleni urzadzonej
dziatki ewidencyjne nr 13/5 (cz.) z obrebu 3-11-42 oraz dziatki ewidencyjne nr 35/6 (cz.) z obrebu 3-13-33,
minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: zakazuje sie realizacji zabudowy,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: zakazuje sie realizacji zabudowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: zakazuje sie realizacji zabudowy,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: zakazuje sie realizacji zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
o dla funkcji ustugowych z zakresu kultu religijnego oraz terendéw zieleni urzgdzonej - minimum 5
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie.

2. d2.4 MN/U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
dziatki ewidencyjne nr 13/5 (cz.), 13/15 (cz.) z obrebu 3-11-42,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0,6, przy czym dla zabudowy szeregowej dopuszcza
sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy o 10%,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%, przy czym dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie
zwiekszenie maksymalnej powierzchni zabudowy o 10%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacije,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%, przy czym dla zabudowy szeregowe;j
dopuszcza sie zmniejszenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o 10%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie mniej niz
25 i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali,
o dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii,
poczty i tgcznosci oraz innych niewymienionych wczesniej — nie mniej niz 30 i nie wiecej niz 60
miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali,
o dla domoéw jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak niz 2
miejsca parkingowe powyzej 120 m2 powierzchni uzytkowej domu,
o dla funkcji ustugowych z zakresu oswiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu, burs
szkolnych, doméw studenckich, doméw opieki spotecznej — minimum 10 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow,
o dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
o dlaterendw zieleni urzgdzonej - minimum 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie.

3. d3.1 MN/U — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
dziatki ewidencyjne nr 14/5 (cz.), 109 (cz.), 108 (cz.), 107/3 (cz.), 106/6 (cz.) z obrebu 3-11-42,
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maksymalna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0,6, przy czym dla zabudowy szeregowej dopuszcza
sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy o 10%,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%, przy czym dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie
zwiekszenie maksymalnej powierzchni zabudowy o 10%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%, przy czym dla zabudowy szeregowej
dopuszcza sie zmniejszenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o 10%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie mniej niz 25
i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali,
o dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty
i fgcznosci oraz innych niewymienionych wczesniej — nie mniej niz 30 i nie wiecej niz 60 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali,
o dla doméw jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak niz 2
miejsca parkingowe powyzej 120 m2 powierzchni uzytkowej domu,
o dla funkgji ustugowych z zakresu oswiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu, burs
szkolnych, domow studenckich, domow opieki spotecznej — minimum 10 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow,
o dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
o dla terenéw zieleni urzgdzonej - minimum 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie.

4. d4.1 MN/U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
dziatki ewidencyjne 35/5 (cz.), 35/4 (cz.), 35/2 (cz.), 31 (cz.), 34 (cz.), 35/7, 19/4 (cz.), 18 (cz.), 38 (cz.), 16/1
(cz.), 35/6 (cz.), 15/1 (cz.), 14/11 (cz.), 208 (cz.) z obrebu 3-13-33,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 0,8, przy czym dla zabudowy szeregowej dopuszcza
sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy o 10%,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustaleh w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%, przy czym dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie
zwiekszenie maksymalnej powierzchni zabudowy o 10%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%, przy czym dla zabudowy szeregowej
dopuszcza sie zmniejszenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o 10%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie mniej niz 25
i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali,
o dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty
i tgcznosci oraz innych niewymienionych wczesniej — nie mniej niz 30 i nie wiecej niz 60 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali,
o dla doméw jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak niz 2
miejsca parkingowe powyzej 120 m2 powierzchni uzytkowej domu,
o dla funkcji ustugowych z zakresu oswiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu, burs
szkolnych, doméw studenckich, domdéw opieki spotecznej — minimum 10 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow,
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o dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

o dla terenéw zieleni urzgdzonej - minimum 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie.

5. d4.2. ZP - Teren zieleni urzagdzonej
dziatki ewidencyjne nr 25/23 (cz.), 65/12 (cz.), 66 (cz.), 14/1 (cz.) z obrebu 3-11-42 oraz dziatki ewidencyjne
nr 36 (cz.), 37 (cz.), 42 (cz.) z obrebu 3-13-33,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: zakazuje sie realizacji zabudowy,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: zakazuje sie realizacji zabudowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: zakazuje sie realizacji zabudowy,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: zakazuje sie realizacji zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 85%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
o dla funkcji ustugowych z zakresu kultu religijnego oraz terendw zieleni urzgdzonej - minimum 5
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie.

6. d4.4 MN/U — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
dziatki ewidencyjne nr 14/5 (cz.), 14/4, 14/3, 14/2, 14/1 (cz.), 66 (cz.), 65/2 (cz.), 65/3 (cz.), 25/4 (cz.), 25/5
(cz.), 25/6 (cz.), 65/4, 65/5, 65/6, 65/7, 25/7, 25/8, 25/9, 25/10 (cz.), 25/11, 25/12 (cz.), 25/13, 25/14 (cz.),
25/15, 25/16 (cz.), 25/17, 25/18 (cz.), 25/19, 25/20 (cz.), 25/21, 25/22 (cz.), 65/12 (cz.), 25/23 (cz.) z obrebu
3-11-42,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: maks. — 0,8, przy czym dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie
zwiekszenie intensywnosci zabudowy o 10%,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%, przy czym dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie
zwiekszenie maksymalnej powierzchni zabudowy o 10%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%, przy czym dla zabudowy szeregowej
dopuszcza sie zmniejszenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o 10%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie mniej niz 25
i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkoéw lub lokali,
o dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty
i fgcznosci oraz innych niewymienionych wczesniej — nie mniej niz 30 i nie wiecej niz 60 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali,
o dla domoéw jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak niz 2
miejsca parkingowe powyzej 120 m2 powierzchni uzytkowej domu,
o dla funkcji ustugowych z zakresu oswiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu, burs
szkolnych, domow studenckich, domow opieki spotecznej — minimum 10 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow,
o dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
o dla terenéw zieleni urzgdzonej - minimum 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie.
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7. d4.5 MN/U — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

dziatki ewidencyjne nr 37 (cz.), 36 (cz.) z obrebu 3-13-33,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: maks. — 0,8, przy czym dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie
zwiekszenie intensywnosci zabudowy o 10%,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%, przy czym dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie
zwiekszenie maksymalnej powierzchni zabudowy o 10%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%, przy czym dla zabudowy szeregowej
dopuszcza sie zmniejszenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o 10%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:

o

dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie mniej niz 25
i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali,

dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty
i tgcznosci oraz innych niewymienionych wczesniej — nie mniej niz 30 i nie wiecej niz 60 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali,

dla domow jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak niz 2
miejsca parkingowe powyzej 120 m2 powierzchni uzytkowej domu,

dla funkcji ustugowych z zakresu o$wiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu, burs
szkolnych, domow studenckich, domow opieki spotecznej — minimum 10 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow,

dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,

dla terendw zieleni urzgdzonej - minimum 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie.

8. d5.1 MN/U — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

o

dziatki ewidencyjne nr 21/109 (cz.), 21/108 (cz.), 21/107 (cz.), 21/110 (cz.), 51/56 (cz.), 21/57 (cz.),

21/58 (cz.), 10 (cz.) z obrebu 3-13-40,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: maks. — 0,8, przy czym dla zabudowy szeregowej

dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy o 10%,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%, przy czym dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie

zwiekszenie maksymalnej powierzchni zabudowy o 10%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%, przy czym dla zabudowy

szeregowej dopuszcza sie zmniejszenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej o 10%,

minimalna liczba miejsc do parkowania:

e dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie mniej
niz 25 i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw
lub lokali,

e dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii,
poczty i tacznosci oraz innych niewymienionych wczesniej — nie mniej niz 30 i nie wiecej niz 60
miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali,

e dla domow jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak niz
2 miejsca parkingowe powyzej 120 m2 powierzchni uzytkowej domu,
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dla funkcji ustugowych z zakresu oswiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu,
burs szkolnych, doméw studenckich, doméw opieki spotecznej — minimum 10 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw,

dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,

dla terenow zieleni urzgdzonej - minimum 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie.
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9. e1.1 U/ZP - Teren zabudowy ustugowej w zieleni
dziatki ewidencyjne nr 21/109 (cz.), 21/108 (cz.), 21/107 (cz.), 21/110 (cz.), 51/56 (cz.), 21/57 (cz.), 21/58
(cz.), 10 (cz.) z obrebu 3-13-40,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: maks. — 0,8, przy czym dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie
zwiekszenie intensywnosci zabudowy o 10%,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%, przy czym dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie
zwiekszenie maksymalnej powierzchni zabudowy o 10%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%, przy czym dla zabudowy szeregowej
dopuszcza sie zmniejszenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o 10%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie mniej niz 25
i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali,
o dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty
i tgcznosci oraz innych niewymienionych wczesniej — nie mniej niz 30 i nie wiecej niz 60 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali,
o dla doméw jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak niz 2
miejsca parkingowe powyzej 120 m2 powierzchni uzytkowej domu,
o dla funkcji ustugowych z zakresu oswiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu, burs
szkolnych, domow studenckich, domow opieki spotecznej — minimum 10 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow,
o dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
o dla terenéw zieleni urzgdzonej - minimum 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie.

10. e2.1 MNL - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych
dziatki ewidencyjne nr 21/109 (cz.), 21/108 (cz.), 21/107 (cz.), 21/110 (cz.), 51/56 (cz.), 21/57 (cz.), 21/58
(cz.), 10 (cz.) z obrebu 3-13-40,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: maks. — 0,8, przy czym dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie
zwiekszenie intensywnosci zabudowy o 10%,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%, przy czym dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie
zwiekszenie maksymalnej powierzchni zabudowy o 10%,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%, przy czym dla zabudowy szeregowej
dopuszcza sie zmniejszenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej o 10%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie mniej niz 25
i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali,
o dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty
i tacznosci oraz innych niewymienionych wczesniej — nie mniej niz 30 i nie wiecej niz 60 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali,
o dla doméw jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak niz 2
miejsca parkingowe powyzej 120 m2 powierzchni uzytkowej domu,
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o dla funkcji ustugowych z zakresu oswiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu, burs
szkolnych, domow studenckich, domow opieki spotecznej — minimum 10 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow,

o dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,

o dla terenéw zieleni urzgdzonej - minimum 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie.

11. 3.1 MNL - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych
dziatki ewidencyjne nr 24/18 (cz.), 26/4 (cz.), 26/1 (cz.) z obrebu 3-11-42,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0,4,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie mniej niz 25
i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali,
o dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty
i fgcznosci oraz innych niewymienionych wczesniej — nie mniej niz 30 i nie wiecej niz 60 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali,
o dla funkcji ustugowych z zakresu oswiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu, burs
szkolnych, domow studenckich, domow opieki spotecznej — minimum 10 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow,
o dla doméw jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak niz 2
miejsca parkingowe powyzej 120 m2 powierzchni uzytkowej domu.

12. e4.1 MNL - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych
dziatki ewidencyjne nr 23/18 (cz.), 23/14 (cz.) z obrebu 3-11-42,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0,4,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej — nie mniej niz 25
i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali,
o dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty
i fgcznosci oraz innych niewymienionych wczesniej — nie mniej niz 30 i nie wiecej niz 60 miejsc
parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali,
o dla funkcji ustugowych z zakresu oswiaty oraz funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu, burs
szkolnych, domow studenckich, domow opieki spotecznej — minimum 10 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow,
o dla doméw jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak niz 2
miejsca parkingowe powyzej 120 m2 powierzchni uzytkowej domu.

13. d5.2 ZP — Teren zieleni urzadzonej
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dziatki ewidencyjne nr 1/13 (cz.), 1/12 (cz.), 1/4 (cz.), 1/3 (cz.) z obrebu 3-11-53 oraz dziatki ewidencyjne nr
22 (cz.), 21/109 (cz.), 21/108 (cz.), 21/107 (cz.) z obrebu 3-11-40,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — zakazuje sie realizacji zabudowy,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: zakazuje sie realizacji zabudowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: zakazuje sie realizacji zabudowy
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: zakazuje sie realizacji zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla funkcji ustugowych z zakresu sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacji — minimum 30 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
o dla funkcji ustugowych z zakresu kultu religijnego oraz terenéw zieleni urzgdzonej - minimum 5
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczes$nie.

14. 4 KDG - Teren drog publicznych — droga gtéwna

dziatki ewidencyjne nr 9 (cz.), 23/1 (cz.), 25/1 (cz.), 25/23 (cz.), 47/7 (cz.), 47/8 (cz.) z obrebu 3-11-42 oraz
dziatki ewidencyjne nr 15/1 (cz.), 1/13 (cz.), 1/12 (cz.) z obrebu 3-11-53,

minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

15. 16 KDL — Teren drég publicznych — droga lokalna

dziatki ewidencyjne nr 25/23 (cz.), 65/12 (cz.) z obrebu 3-11-42 oraz dziatki ewidencyjne nr 42 (cz.), 37
(cz.), 36 (cz.), 35/5 (cz.), 35/4 (cz.), 34 (cz.), 39/5, 39/7 (cz.), 39/9 (cz.) z obrebu 3-13-33, dziatki
ewidencyjne nr 1/2 (cz.), 1/13 (cz.), 1/4 (cz.), 1/3 (cz.), 21/109 (cz.), 21/110 (cz.), 21/56 (cz.), 10 (cz.) z
obrebu 3-13-40

minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

16. 42 KDD - Teren drég publicznych — droga dojazdowa

dziatka ewidencyjna nr 13/12 (cz.) z obrebu 3-11-42 oraz dziatki ewidencyjne nr 35/5 (cz.), 36 (cz.), 35/2
(cz.), 35/8 z obrebu 3-13-33,

minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

17. 43 KDD - Teren drég publicznych — droga dojazdowa
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dziatki ewidencyjne nr 23/17 (cz.), 25/1 (cz.), 23/15 (cz.), 24/19 (cz.), 24/17 (cz.), 26/3, 36/11, 63/5, 47/4
(cz.), 4717 (cz.), 47/6 (cz.), 25/8 (cz.), 25/10 (cz.0, 25/12 (cz.),25/14 (cz.), 25/16 (cz.), 25/18 (cz.), 25/20
(cz.), 25/22 (cz.), 25/23 (cz.) z obrebu 3-11-42,

minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

18. 46 KDD — Teren drég publicznych — droga dojazdowa

dziatki ewidencyjne nr 23/15 (cz.), 24/19 (cz.), 24/17 (cz.), 23/16 (cz.), 24/20 (cz.), 24/18 (cz.) z obrebu 3-
11-42,

minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

19. 70 KDD - Teren drég publicznych — droga dojazdowa

dziatki ewidencyjne nr 109 (cz.), 108 (cz.), 107/3 (cz.), 106/6 (cz.), 66 (cz.), 65/1, 25/3, 25/1 (cz.), 106/5,
25/6 (cz.), 25/5 (cz.), 25/4 (cz.), 65/2 (cz.), 65/3 (cz.) z obrebu 3-11-42,

minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

20. 10 KD-Pj — Teren ulic (drég publicznych) — alei pieszo-jezdnych

dziatki ewidencyjne nr 63/6 (cz.), 63/3 (cz.), 47/6 (cz.), 48/1 (cz.) z obrebu 3-11-42,
minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

21. 16 KD-Pj — Teren ulic (drég publicznych) — alei pieszo-jezdnych
dziatki ewidencyjne nr 26/4 (cz.), 26/1 (cz.), 36/12 (cz.) z obrebu 3-11-42,
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e minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

e minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy,
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

e minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:
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Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

W promieniu 1 kilometra od analizowanej dziatki ewidencyjnej, na ktérej planowana jest inwestycja obowigzujg
ustalenia pieciu planéw miejscowych:

1) Uchwata Nr X1/195/2015 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 7 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zwolenskiej - czes¢ |.

2) Uchwata Nr LXVI/1799/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10 maja 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréow Sadul i Zbytki czes¢ | - Sadul.

3) Uchwata Nr XLI1/1259/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 3 grudnia 2020 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw Sadul i Zbytki czes¢ Il — Zbytki.

4) Uchwata Nr XLII1/1176/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4 pazdziernika 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum Miedzylesia.

5) Uchwata Nr 557/XLIX/2001 Rady Gminy Warszawa-Wawer z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru oznaczonego w miejscowym planie
0golnym zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy symbolem UM-4 oraz potudniowg i pétnocng
strone ul. Zwolenskiej na odcinku od ul. Mréwczej do ul. Patriotéw.

Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu
1 kilometra od planowanej inwestycji. Kolorem pomaranczowym oznaczone zostaty obszary, na ktérych
obowigzujg plany zagospodarowania przestrzennego, kolorem zottym - obszary, dla ktérych plany
zagospodarowania przestrzennego sg w trakcie opracowywania.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajgce z wyzej wymienionych planéw miejscowych.

<
.

Wawel
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zrodio: REDNET Property Group Sp. z 0. 0. na podstawie mapy dostepnej w: http://www.mapa.um.warszawa.pl/

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zwolenskiej - czesé

dopuszcza sie przeksztatcenie drog wewnetrznych w ulice publiczne,

ustala sie realizacje sciezek rowerowych na obszarze planu (m. in. wzdtuz: ul. Bronowskiej,

ul. Kombajnistow, ul. Trakt Lubelski, ul. Zwolenskiej, planowanej ul. Nowo - Bora Komorowskiego
planowanej ul. Nowo — Zwolenskiej),

ustala sie realizacje ulicy klasy gtdbwnej — Nowo - Zwolenskiej, biegngcej od skrzyzowania ul.
Zwolenskiej z ul. Biegunowa w kierunku potudniowo — zachodnim do ul. Trakt Lubelski,

ustala sie realizacje ulicy klasy zbiorczej — Nowo - Bora Komorowskiego, biegngcej od ul. Bronowskiej
do planowanej ul. Nowo — Zwolenskiej,

ustala sie realizacje drogi lokalnej (10 KDL, 11 KDL), tgczacej ul. Zwolenska z ul. Cylichowska,

ustala sie realizacje drogi lokalnej (5KDL), bedacej przediuzeniem planowanej ul. Nowo - Bora
Komorowskiego do ul. Cylichowskie;.

ustala sie realizacje drég dojazdowych na obszarze planu,

ustala sie realizacje drég lokalnych na obszarze planu,

ustala sie realizacje alei pieszo-jezdnych (KDPj) na obszarze planu,

wyznacza si¢ istniejgce (do zachowania) i projektowane (do nasadzen) szpalery drzew majgce
szczegolne znaczenie dla ksztattowania przestrzeni ulic (KD), ulic (drog publicznych) — placow
miejskich (KD-P), ulic (drég publicznych) - alei pieszo- jezdnych (KD-Pj) i miejsc publicznych, zgodnie z
rysunkiem planu,

dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejgcych budynkow
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, wedtug stanu istniejgcego, natomiast
zakazuje sie ich rozbudowy poza wyznaczone linie,

wyznacza sie pierzeje eksponowane lub ustugowe (od strony miejsc i przestrzeni publicznych),
zgodnie z rysunkiem planu,

wyznacza sie osie kompozycyjne, osie widokowe i otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu,
wyznacza sie dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terendw,

wyznacza sie miejsca sytuowania pomnikéw, rzezb lub fontann, zgodnie z rysunkiem planu; nie
ogranicza sie sytuowania elementéw rzezbiarskich w formie ptyt wbudowanych w posadzke i tablic
montowanych na scianach budynkéw, niestanowigcych reklamy lub szyldu, o powierzchni nie wiekszej
niz 4 m? ; dopuszcza sie zachowanie istniejgcych pomnikow, rzezb, kapliczek lub krzyzy przydroznych,
chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,

wyznacza sie pierzeje zieleni wysokiej, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych ustala sie zasade
ksztattowania elewac;ji zielonej od strony miejsc i przestrzeni publicznych w formie zwartych masywow
drzew i krzewow lub zywoptotow,

na obszarze planu dopuszcza sie sytuowanie stupdw ogtoszeniowych, reklam i szyldow,

ustala sie ochrone istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegdlnosci ochrone
istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

ustala sie nasadzenia drzew i krzewdw, uzupetnianie zieleni, dokonywanie nasadzeh zamiennych

w przypadku wycinki drzew,

ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpalerow drzew oraz nasadzenia szpalerow drzew,
wyznaczonych na rysunku planu; usytuowanie szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlegac
zmianom; dopuszcza sie wymiane drzew chorych i zamierajgcych na nowe,

przy budowie ulicy Nowo - Zwolenskiej (3 KDG, 4 KDG) ustala sie realizacje jezdni i innych urzadzen
ruchu kotowego w sposob ograniczajgcy powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan np.
poprzez zastosowanie nawierzchni cichobieznych, wprowadzenie zieleni przyulicznej — szpalerow
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drzew (zgodnie z rysunkiem planu) i zieleni niskiej, ksztattowanie przekroju ulicy, wprowadzenie
wilasciwej organizacji ruchu,

dopuszcza sie sytuowanie ekranéw akustycznych w ulicy Nowo - Zwolenskiej (3 KDG),

przy budowie ulicy Nowo - Bora Komorowskiego (1KDZ) ustala sie realizacje jezdni i innych urzgdzen
ruchu kotowego w sposob ograniczajgcy powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan np.
poprzez zastosowanie nawierzchni cichobieznych, wprowadzenie zieleni przyulicznej — szpalerow
drzew (zgodnie z rysunkiem planu) i zieleni niskiej, ksztattowanie przekroju ulicy, wprowadzenie
wiasciwej organizacji ruchu,

przy przebudowie ulicy istniejgcej Trakt Lubelski (2-4 KDZ) ustala sie wprowadzenie rozwigzan
technicznych i przestrzennych sprzyjajgcych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu
i drgan np. poprzez wymiane nawierzchni, wprowadzenie i uzupetnianie zieleni przyulicznej —
szpaleréw drzew i zieleni niskiej, zmiany w organizac;ji ruchu,

przy budowie nowych linii tramwajowych (w ul. Nowo-Bora Komorowskiego 1 KDZ, 10 KDD i 8 KD-P)
ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych torowiska tramwajowego ograniczajgcych powstawanie i
rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan,

przy budowie, przebudowie oraz rozbudowie linii kolejowych nalezy stosowac¢ rozwigzania techniczne
ograniczajgce powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan; przy czym nalezy ograniczy¢
stosowanie ekranéw akustycznych, w szczegodlnosci ekrandw wysokich,

dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i budynkow w pierzejach ulic, stanowigcych izolacje akustyczng
dla zabudowy wewnatrz kwartatéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych na terenach ulic (KD), ulic
(drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych (KD-Pj), ulic (drég publicznych) — placéw miejskich (KD-P),
tak, aby nie kolidowaty z urzgdzeniami komunikacyjnymi,

dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen technicznych, o ile nie kolidujg z urzgdzeniami komunikacyjnymi i
wartosciowg zielenig

wyznacza sie tereny drog wewnetrznych (oznaczone na rysunku planu symbolami (KDw) oraz
dopuszcza sie realizacje innych drég wewnetrznych na terenach zabudowy,

dopuszcza sie wykorzystanie terenéw alej pieszo-jezdnych dla potrzeb komunikacji kotowej jako
réwnorzednej z komunikacjg pieszg na tych terenach,

ustala sie wprowadzenie wydzielonych Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulicy Nowo -
Zwolenska, oraz ustala sie wprowadzenie wydzielonych sciezek rowerowych lub paséw dla ruchu
rowerowego w liniach rozgraniczajgcych ulic: ul. Zwolenska, ul. Nowo - Bora Komorowskiego, ul. Trakt
Lubelski, ul. Bronowska, ul. Kombajnistéw oraz terenéw: d4.2 ZP, d4.6ZP,

dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych $ciezek rowerowych,
pasow dla ruchu rowerowego lub ciggéw pieszo-rowerowych, dla pozostatych ulic (KD),

dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych sciezek rowerowych lub
ciggow pieszo-rowerowych na terenie ulic wewnetrznych (KDw) lub ulic (drég publicznych) - alei
pieszo-jezdnych (KD-Pj),

dopuszcza sie wprowadzenie sciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP) oraz na
terenach zieleni urzgdzonej i ustug sportu (ZP/US),

dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych lub wyznaczenie
nowych lokalizacji przystankéw autobusowych,

ustala sie zagospodarowanie ulicy Nowo- Bora Komorowskiego (1 KDZ) oraz ulicy Nowo - Zwolenskiej
(3 KDG), na odcinku przylegtym do projektowanej petli, w sposdb umozliwiajgcy budowe nowej linii
tramwajowej,

ustala sie zagospodarowanie ulicy 5 KDL (réwnolegta do planowanej ul. Nowo-Zwolenskiej,
przedtuzenie planowanej ulicy Nowo- Bora Komorowskiego) oraz ulicy — placu miejskiego 8 KD-P w
sposéb umozliwiajgcy usytuowanie petli tramwajowej,
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dopuszcza sie zachowanie i realizacje miejsc parkingowych na terenach: ulic publicznych zbiorczych
(KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), drég wewnetrznych (KDw), ulic (drég publicznych) - alei
pieszo-jezdnych (KD-Pj),

na terenach ulic lokalnych, dojazdowych i drog wewnetrznych (w szczegolnosci: 24 KDD, 25 KDD, 26
KDD, 27 KDD, 28 KDD) przy ich przebudowie, modernizacji, remoncie lub budowie nalezy
wprowadzac¢ fizyczne srodki uspokajania ruchu takie jak: powierzchnie wyniesione, przejscia dla
pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu chodnika, podniesienie skrzyzowania do
poziomu chodnika, miejscowe zwezenia jezdni lub miejscowe odgiecia jezdni,

ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci; dopuszcza sie zmiane lokalizaciji sieci
magistralnych, rozbiorczych i przytgczy kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami i
zagospodarowaniem terenu,

ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych: ulic publicznych (KD), ulic (drog
publicznych) — alei pieszo-jezdnych (KD-Pj), ulic (drég publicznych) — placéw miejskich (KD-P) i
terendw drog wewnetrznych (KDw) dla istniejacych, remontowanych, przebudowywanych
(modernizowanych) i nowo realizowanych sieci uzbrojenia terenu; dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen
inzynieryjnych na dziatkach budowlanych,

dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) dla sieci uzbrojenia
podziemnego,

dopuszcza sie skanalizowanie obszaru w systemie rozdzielczym ograniczonym do kanalizacji
sanitarnej,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszcza sie sytuowanie nowych
stacji transformatorowych wbudowanych, wolnostojgcych obudowanych badz stacji podziemnych;
ustala sie sytuowanie stacji transformatorowej na terenie inwestyc;ji, jezeli nie ma mozliwosci
zaopatrzenia inwestycji w energie elektryczng z istniejgcych stacji transformatorowych lub stacji
przewidzianych do realizacji przez dysponenta sieci,

ustala sie rezerwy terenow dla planowanej linii kablowej o napieciu 220kV lub 400kV w liniach
rozgraniczajgcych ulic (po potudniowej stronie): Bronowskiej (7 KDL), Kombajnistow (8 KDL), ul. 14
KDL (na odcinku od ulicy 1 KDGP do 43 KDD) oraz ustala sie pas technologiczny o szerokoéci 15 m -
po 7,5 m w obie strony od osi linii (przy czym szerokos¢ pasa moze ulec zmniejszeniu, jezeli
technologicznie bedzie to mozliwe),

ustala sie budowe linii wysokiego napiecia 110kV relacji RPZ Miedzeszyn — GPZ Juliandw, z rezerwg
terenu pod te inwestycje w liniach rozgraniczajgcych Trasy Olszynki Grochowskiej; dopuszcza sie
wykonanie linii jako napowietrznej z potencjalng strefg ucigzliwosci o szerokosci 38,0 m, zgodnie

z rysunkiem planu,

ustala sie docelowe skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

ustala sie przebudowe napowietrzne;j linii wysokiego napiecia, oznaczonej na rysunku planu,
polegajgcej na realizacji linii podziemnej, kablowej,

ustala sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii o napieciu 110kV w liniach rozgraniczajgcych
ulic: Bronowskiej 7 KDL, Kombajnistow 8 KDL z uwzglednieniem realizacji drogi oraz planowanej linii
kablowej o napieciu 220kV lub 400kV lub w przypadku braku mozliwosci technicznych — w liniach
rozgraniczajgcych terendw przylegtych, po potudniowej stronie ww. ulic,

w zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe,
budowe urzgdzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, pod warunkiem, Ze nie bedg one przekraczaty
dopuszczalnych norm ochrony srodowiska,

dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej formy i przeznaczenia oraz przebudowe (bez mozliwosci
rozbudowy i nadbudowy) istniejgcych obiektow potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic: ul. Nowo-
Zwolenskiej (3,4 KDG) oraz ul. Nowo-Bora Komorowskiego (1 KDZ) do czasu przystgpienia do
realizacji tych ulic,
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e dopuszcza sie czasowe zachowanie, remont i przebudowe warsztatow i stacji obstugi samochodow do
czasu realizacji nowej zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN,
MW/MN/U, MNL,

e wyznacza sie granice stref sanitarnych cmentarza o odlegtosci 50 m, 150 m i 500 m od cmentarza
potozonego przy ul. Cylichowskiej (17 KDL), zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu ktorych ustala sie
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw Sadul i Zbytki cze$¢
| - Sadul:

o ustala sie prowadzenie Sciezek rowerowych na obszarze planu,

e wyznacza sie istniejgce i projektowane do nasadzen szpalery drzew majgce szczegdlne znaczenie dla
ksztattowania przestrzeni ulic, placéw, zgodnie z rysunkiem planu,

o ustala sie realizacje przedtuzenie ul. Miedzyosiedlowej do ul. Mréwczej,

e wyznacza sie 0$ kompozycyjng, zgodnie z rysunkiem planu,

e wyznacza sie rejon dominanty przestrzennej zgodnie z rysunkiem planu,

o ustala sie wyrdznienie budynku lub czesci budynku stanowigcego dominante przestrzenng np. poprzez
detal, forme architektoniczng, materiat lub kolor elewaciji, lokalizacje gtdwnego wejscia do budynku itp.

e wyznacza sie rejony pomnikow, rzezb lub fontann zgodnie z rysunkiem planu; na obszarze planu
dopuszcza sie lokalizacje elementoéw rzezbiarskich w formie ptyt wbudowanych w posadzke i tablic
montowanych na $cianach budynkéw, niestanowigcych reklamy, o powierzchni nie wiekszej niz 4 m?;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych pomnikéw, rzezb, kapliczek lub krzyzy przydroznych,

e wyznacza sie pierzeje zieleni wysokiej, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala sie zasade
ksztattowania elewaciji zieleni od strony miejsc i przestrzeni publicznych w formie zwartych masywéw
drzew i krzewdw lub zywoptotéw,

e ustala sie:

e ochrone i pielegnacje istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegélnosci ochrone
istniejgcego wartosciowego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e nasadzenia drzew i krzewdw oraz uzupetnianie zieleni,

o ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpaleréw drzew oraz nasadzenia szpalerow drzew,
wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlegaé
zmianom,

e przy budowie Trasy Olszynki Grochowskiej ustala sie realizacje jezdni i innych urzgdzen ruchu
kotowego w sposob ograniczajgcy powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan np. poprzez
zastosowanie nawierzchni cichobieznych, wprowadzenie zieleni przyulicznej — szpaleréw drzew
(zgodnie z rysunkiem planu) i zieleni niskiej, ksztalttowanie przekroju ulicy, wprowadzenie wiasciwej
organizacji ruchu,

e dopuszcza sie wprowadzenie przeszklonych ekranéw akustycznych wytgcznie wzdtuz jezdni gtéwnych
Trasy Olszynki Grochowskiej oraz dopuszcza sie wprowadzenie watéw ziemnych o wysokosci do 1,5
m z zielenig wysoka i niskg po obu stronach Trasy Olszynki Grochowskiej,

e przy przebudowie ulicy Patriotéw ustala sie wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych
sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan np. poprzez wymiane
nawierzchni, wprowadzenie i uzupetnianie zieleni przyulicznej — drzew i zieleni niskiej, zmiany
w organizacji ruchu; dopuszcza sie wprowadzenie przeszklonych ekrandw akustycznych,

e dopuszcza sie réowniez wprowadzanie zieleni i budynkow o funkcjach ustugowych i biurowych w
pierzejach ulic, stanowigcych izolacje akustyczng dla zabudowy wewnatrz terenéw, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi,

e dopuszcza sie lokalizowanie mebli ulicznych na terenach ulic (drég publicznych) (KD), placow
miejskich (drég publicznych) (KDD-PM) tak, aby nie kolidowaty z urzgdzeniami komunikacyjnymi,
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ustala sie powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi (potgczenia miedzydzielnicowe) poprzez
ulice: Trase Olszynki Grochowskiej (1 KDGP), ul. Patriotow (1 KDG) i ul. Lucerny (poza obszarem
planu),

na obszarze planu ustala sie realizacje skrzyzowan jednopoziomowych,

ustala sie realizacje wydzielonych drég dla roweréw w liniach rozgraniczajgcych Trasy Olszynki
Grochowskiej (1 KDGP),

ustala sie realizacje wydzielonych drog dla roweréw lub wprowadzenie paséw rowerowych na jezdni
w liniach rozgraniczajgcych ulic (drég publicznych): ul. Mréwczej 33 KDL, 34 KDL, 35 KDL i 20 KDD,
dopuszcza sie realizacje wydzielonych drég dla rowerdw lub realizacje paséw rowerowych na jezdni
w liniach rozgraniczajgcych ul. Patriotéw (1KDG),

dopuszcza sie realizacje ciggdéw pieszo — rowerowych w miejscach, w ktérych nie ma techniczne;j
mozliwosci realizacji wydzielonej drogi dla roweréw oraz w miejscach, w ktorych realizacja drogi dla
roweréw wymaga przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy,

dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych drég dla rowerdw lub
ciggow pieszo-rowerowych, dla pozostatych ulic (drog publicznych) (KD) niewyszczegdlnionych w pkt.
1, 2i 3 oraz drég wewnetrznych (KDw),

dopuszcza sie realizacje drog dla rowerdw lub szlakow rowerowych na terenach wod
powierzchniowych i zieleni urzgdzonej (WS/ZP) i na terenach zieleni urzgdzonej (ZP) oraz szlakéw
rowerowych na terenach lasow (ZL),

ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze budowe, modernizacje,
przebudowe lub rozbudowe urzgdzen infrastruktury technicznej, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu; dopuszcza sie przebudowe lub zmiane przebiegu sieci
magistralnych, rozbiorczych i przytgczy kolidujgcych z projektowang zabudowg, obiektami
budowlanymi i zagospodarowaniem terenu; parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy czym dla sieci wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze niz 100 mm,
dla sieci kanalizacyjnych grawitacyjnych przekroje sieci nie mniejsze niz 200 mm, dla sieci
cieptowniczych przekroje sieci nie mniejsze niz 2 x 20 mm, dla sieci gazowych — sieci niskiego lub
Sredniego cisnienia, dla sieci elektroenergetycznych — linie o napieciu do 15 kV, z wyjatkiem linii
wysokiego napiecia,

ustala sie lokalizacje projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, placéw miejskich,

dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzenh budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi drog a liniami zabudowy, w taki sposéb, aby nie kolidowaty z istniejgcg lub
projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

ustala sie lokalizacje kanalizacji deszczowej na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic
(drég publicznych) (KD), placow miejskich (drog publicznych) (KDD-PM),

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszcza sie lokalizacje nowych
wnetrzowych stacji transformatorowych, w tym stacji podziemnych,

ustala sie lokalizacje sieci elektroenergetycznych na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych:
ulic (drég publicznych) (KD), placow miejskich (drég publicznych) (KDD-PM),

ustala sie skablowanie wszystkich istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych, ograniczenie nie
dotyczy zasilania placéw budowy,

ustala sie lokalizacje planowanej podziemnej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV
Siekierki - Mitosna oraz przeznaczonej do skablowania istniejgcej dwutorowe;j linii 110 kV Siekierki -
Miedzylesie wraz z pasami technologicznymi w liniach rozgraniczajgcych terenéw: 34KDL, 33KDL ul.
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Mréwczej, J8.2 I-E, 35KDL, 1KDG ul. Patriotdw oraz w liniach rozgraniczajgcych ulicy TKDGP Trasy
Olszynki Grochowskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe,
budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych nieprzekraczajgcych dopuszczalnych norm
ochrony $rodowiska.

Inwestycje wynikajace z miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw Sadul i Zbytki czes¢

Il — Zbytki:

okresla sie strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez: wyznaczenie terenow
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie zasiegu i ksztattu miejsc i przestrzeni
publicznych, wyznaczenie terendw zieleni, wod powierzchniowych oraz okreslenie zasad
zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw,

wyznacza si¢ istniejgce i projektowane do nasadzen szpalery drzew w przestrzeniach publicznych
majgce szczegolne znaczenie dla ksztattowania przestrzeni ulic (drog publicznych) i placéw miejskich,
rejony lokalizacji szpaleréw zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje sie ich rozbudowy poza
wyznaczone linie,

wyznacza sie rejony lokalizacji dominant przestrzennych, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,

na obszarze planu nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajgce dostepnos¢ terendw, budynkéw i urzgdzeh dla osob niepetnosprawnych i oséb
starszych,

ustala sie sytuowanie skupisk zieleni wysokiej w formie zwartych nasadzen drzew i krzewow lub
zywoptotéw od strony miejsc i przestrzeni publicznych, zgodnie z rysunkiem planu,

wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej (ZP), tereny laséw (ZL), tereny wod powierzchniowych i zieleni
urzadzonej (WS/ZP), tereny wod powierzchniowych i laséw (WS/ZL), tereny obiektow i urzgdzeo
hydrograficznych, zieleni urzadzonej (I-H/ZP), tereny ogrodow dziatkowych — zieleni urzgdzonej (ZD),
dla ktérych ustala sie: ochrone i pielegnacje istniejgcej wartosSciowej zieleni wysokiej i niskiej,

a w szczegolnosci ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu i starodrzewu; nasadzenia drzew
i krzewdw oraz uzupetnianie zieleni; zapewnienie powierzchni biologicznie czynnych; obowigzek
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi; ochrone ciekéw wodnych,

dla terendw ulic (drég publicznych), placéw miejskich, drég wewnetrznych i ciggéw pieszych: ustala sie
stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajgcych emisje

i rozprzestrzenianie zanieczyszczen,

ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpaleréw drzew oraz nasadzenia szpaleréw drzew
w przestrzeniach publicznych, w rejonach wyznaczonych na rysunku planu,

zakazuje sie lokalizowania: stacji paliw, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, myjni,
chyba Ze ustalenia szczego6towe stanowig inaczej,

przy budowie ulicy Nowo-Bora Komorowskiego (5 KDZ) ustala sie realizacje jezdni i innych urzadzeo
ruchu kotowego w sposob ograniczajgcy powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgao np.
poprzez zastosowanie nawierzchni cichobieznych, wprowadzenie zieleni przyulicznej — szpalerow
drzew (w rejonach wskazanych na rysunkiem planu) i zieleni niskiej, ksztattowanie przekroju ulicy,
wprowadzenie wtasciwej organizacji ruchu,

przy przebudowie ulicy istniejacej Trakt Lubelski (1 KDZ) ustala sie wprowadzenie rozwigzan
technicznych i przestrzennych sprzyjajgcych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu
i drgan np. poprzez wymiane nawierzchni, wprowadzenie i uzupetnianie zieleni przyulicznej — drzew i
Zieleni niskiej, zmiany w organizacji ruchu,
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dopuszcza sie wprowadzenie przeszklonych ekrandw akustycznych wzdiuz jezdni gtdwnych ul. Nowo-
Bora Komorowskiego (5 KDZ),

ustala sie realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od ulic w sposéb uwzgledniajgcy rzeczywisty
poziom hatasu lub potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami zwigzane z
planowang budowg lub rozbudowag ulic, miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych ograniczajgcych ucigzliwos¢ akustyczng, a w szczegdélnosci przegréd o
wysokiej izolacyjnosci,

w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkoéw istniejgcych, tzn. przebudowe budynku, ktérej celem
jest zabezpieczenie wnetrz budynku przed hatasem i drganiami z zewnatrz, obnizenie lub ttumienie
hatasow

i drgan, miedzy innymi poprzez: wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
renowacje elewacji, przebudowe wnetrz,

dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i budynkéw o funkcjach ustugowych i biurowych w pierzejach ulic,
stanowigcych izolacje akustyczng dla zabudowy wewnatrz terendw,

wyznacza sie granice obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy, zgodnie z ktérym: zakazuje sie
lokalizowania urzgdzen i instalacji nalezgcych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko lub przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, poza inwestycjami zgodnymi z ustaleniami planu, w tym przedsiewzieciami
infrastrukturalnymi stuzgcymi poprawie stanu srodowiska i obstudze mieszkarncow,

wyznacza sie granice obszaru korytarza wymiany powietrza wyréznionego w Systemie Przyrodniczym
Warszawy (SPW) — teren wzdiuz planowanej ul. Nowo-Bora Komorowskiego (5 KDZ),

wyznacza sie granice stref ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizowanie mebli miejskich na terenach ulic (drég publicznych) (KD), placéw
miejskich (KD-PM) tak, aby nie kolidowaly z urzadzeniami komunikacyjnymi,

dopuszcza sie lokalizowanie kioskow wytgcznie na terenach placow miejskich lub przy przystankach
komunikacji publiczne;j,

wyznacza sie tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDw o
szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu; dopuszcza sie realizacje innych drog wewnetrznych,

na obszarze planu ustala sie realizacje skrzyzowan jednopoziomowych,

dopuszcza sie na obszarze planu zagospodarowanie i urzgdzenie terendw zgodnie z zasadami ruchu
uspokojonego, np. wiasciwych dla stref ograniczonej predkosci lub stref zamieszkania,

dopuszcza sie wykorzystanie terenéw drog wewnetrznych dla potrzeb komunikacji kotowej jako
réwnorzednej z komunikacjg pieszg na tych terenach, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej,

ustala sie realizacje drég dla rowerdw lub paséw dla ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych
ulic: ul. Trakt Lubelski (1 KDZ) , ul. Nowo-Bora Komorowskiego (5 KDZ), 14 KDL i 30 KDL (réwnolegta
do ul. Bronowskiej), 15 KDL (ul. Kombajnistow),

ustala sie zachowanie lub realizacje nowych przystankéw autobusowych,

dopuszcza sie realizacje linii tramwajowej wraz z przystankami w liniach rozgraniczajgcych ul. Nowo-
Bora Komorowskiego (5 KDZ),

ustala sie obstuge w oparciu o miejskie systemy infrastruktury techniczne;j,

ustala sie budowe, modernizacje, przebudowe lub rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej,

w powigzaniu z uktadem zewnetrznym istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z
biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu; dopuszcza sie
przebudowe lub zmiane przebiegu sieci magistralnych, rozbiorczych i przytgczy kolidujgcych z
projektowang zabudowg, obiektami budowlanymi i zagospodarowaniem terenu; parametry sieci
infrastruktury technicznej zgodnie
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z przepisami odrebnymi, przy czym dla sieci wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze niz 100 mm,
dla sieci kanalizacyjnych grawitacyjnych przekroje sieci nie mniejsze niz 200 mm, dla sieci cieplnej
przekroje sieci nie mniejsze niz 2 x 20 mm, dla sieci gazowych —sieci niskiego lub sredniego cisnienia,
dla sieci elektroenergetycznych — linie o napieciu 0,23/0,4 kV, 15 kV oraz linie wysokiego napiecia,
dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog wewnetrznych,

dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszcza sie lokalizacje nowych
wnetrzowych stacji transformatorowych,

ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych podziemnych,

ustala sie skablowanie wszystkich istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia, zgodnie z ustaleniami planu,

ustala sie zasieg korytarza dla realizacji podziemnych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
(projektowanej linii 220 kV Siekierki — Mitosna oraz przeznaczonych do skablowania linii 110 kV
Siekierki — Miedzylesie) w formie pasa technologicznego, wskazanego na rysunku planu, w obszarze
ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych,

w zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe,
budowe urzadzeo radiowych sieci telekomunikacyjnych nieprzekraczajgcych dopuszczalnych norm
ochrony $rodowiska,

dopuszcza sie dotychczasowe uzytkownie terendéw do czasu ich zagospodarowania zgodnie

Z przeznaczeniem ustalonym w planie,

dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe warsztatéw i stacji obstugi samochoddéw na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, do czasu ich zagospodarowania zgodnie

Z przeznaczeniem ustalonym w planie,

do czasu skablowania (wymiany na linie kablowe podziemne) istniejacych dwutorowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, nie dtuzej niz do 2040 roku,
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w wyznaczonych na rysunku planu
strefach oddziatywania tych linii zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przed
oddziatywaniem pol elektromagnetycznych,

ustala sie przebieg planowanej drogi zbiorczej 5 KDZ (ul. Nowo — Bora Komorowskiego) od kanatu
Row Zabi do ul. Bronowskiej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Centrum Miedzylesia:

ustala sie prowadzenie Sciezek rowerowych na obszarze planu,

ustala sie prowadzenie sciezek rowerowych dwukierunkowych, wyznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym, w liniach rozgraniczajgcych ulic: Szpotanskiego Patriotow, Pozaryskiego i
Zeganskiej,

ustala sie obowigzek zachowania, rewitalizacji oraz uzupetnienia przez wprowadzenie nowej
roslinnoéci istniejgcych zgrupowan zieleni towarzyszgcej, gtéwnie naturalnej na terenach obiektow
ustugowych,

ustala sie zachowanie pasow zieleni urzgdzonej ze zgrupowaniami i ciggami drzew wzdtuz

ul. Pozaryskiego i ul. Szpotanskiego - Patriotow, wraz z obowigzkiem ich rewitalizacji oraz utworzenie
szpaleréw drzew przy projektowanym pasazu pieszym KP1 i wzdtuz parkingu publicznego KDG1 na
pograniczu jednostki oznaczonej symbolem UH1,

ustala sie zasade ograniczania niekorzystnego oddziatywania ruchu kotowego na srodowisko poprzez
realizacje ciggéw zieleni wysokiej wzdtuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie, z wytaczeniem
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odcinkow, gdzie realizacja takiego ciggu bytaby nieracjonalna technicznie lub stwarzata zagrozenie dla
bezpieczenstwa ruchu,

ustala sie ochrone oznaczonych na rysunku planu drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczych

i krajobrazowych, wraz z zakazem realizacji wszelkich budowli w promieniu 15 m od pnia oraz
obowigzkiem prowadzenia na tym terenie wszelkich robot, w sposob nie zagrazajgcy systemom
korzeniowym, koronom oraz pniom tych drzew,

istniejgce przy ul. Zeganskiej miejsce pamieci — pomnik-tablica po$wiecona polegtym w walce

o wyzwolenie Stolicy w 1944 r. wraz z zaaranzowanym zagospodarowaniem jego otoczenia — wymaga
przeniesienia w zwigzku z tym, ze znajduje sie ono w granicach terenu przeznaczonego na realizacje
bezkolizyjnego przejscia ul. Zeganskiej pod linig kolejowg i ul. Szpotanskiego; wskazuije sie dla tego
miejsca pamieci nowg lokalizacje na projektowanym skwerze miedzy nowymi jezdniami ul. Zeganskiej,
ustala sie obowigzek kompleksowej aranzacji posadzek, matej architektury oraz kompozyciji zieleni
towarzyszacej w miejscach, w ktorych bedzie koncentrowac sie ruch pieszy,

ustala sie bezkolizyjne przejscie ul. Zeganskiej — w formie tunelu pod linig kolejowg oraz ul.
Szpotanskiego i ul. Patriotow, z zachowaniem jednopoziomowego skanalizowanego skrzyzowania tej
ulicy

z ul. Szpotanskiego,

ustala sie skrzyzowanie ul. Zeganskiej z ul. Pozaryskiego w formie ronda,

ustala sie dwa bezkolizyjne przejscia piesze — podziemne — przez ul. Patriotow w rejonie wyjscia

z przystanku kolejowego ,Miedzylesie” i przez ul. Zeganskg w rejonie skrzyzowania z ul. Dworcows,
ustala sie urzgdzenie parkingu ogélnodostepnego w liniach rozgraniczajgcych ul. Zeganskiej miedzy
jezdniami tej ulicy w poblizu skrzyzowania z ul. Szpotanskiego,

dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych na terenach, na ktorych nie jest to sprzeczne z
innymi ustaleniami planu,

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze —
bez koniecznosci zmiany planu — ich przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezgcych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu,

ustala sie rezerwy terenu dla projektowanych urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, poza jezdnig, w miejscach dostepnych dla
wiasciwych stuzb eksploatacyjnych; dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury techniczne;j
poza tymi terenami w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania mogacych wystgpi¢ kolizji z
istniejgcyg lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza sie prowadzenie przewodow kanalizacyjnych pod jezdnig wytgcznie w przypadku, kiedy ich
funkcjg bedzie odwodnienie jezdni w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla przewodoéw infrastruktury techniczne;j,

ustala sie, ze trasy dla projektowanych przewodéw wodociggowych nalezy rezerwowac w liniach
rozgraniczajgcych ulic poza jezdnig, w miejscach dostepnych dla stuzb eksploatacyjnych,

dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych nadziemnych i przytgczy oraz ich
modernizacje, polegajgcg na zastosowaniu przewodéw izolowanych, kabli, zmianie osprzetu, wymianie
stupéw z mozliwoscig ich przesuniecia; dopuszcza sie takze skablowanie wszystkich linii,

ustala sie, ze nowe linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia bedg budowane wytgcznie
jako kablowe podziemne — z wyjatkiem sieci trakcyjnej,

dopuszcza sie zachowanie i modernizacje istniejgcych stacji transformatorowych oraz ustala sie
budowe nowych stacji transformatorowych wytgcznie jako wbudowanych w inne budynki lub jako
obudowanych wolnostojgcych; stacje te bedg sytuowane w przypadku wiekszych inwestycji
kubaturowych — na terenach dziatek tych inwestycji, a na innych terenach — w rejonach koncentracji
przyrostu zapotrzebowania na energie elektryczng,
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o ustala sie lokalizacje kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, przebiegajgcej
tranzytowo przez obszar objety planem wzdtuz wschodniej strony ul. Szpotanskiego, wraz z pasem
gruntu stanowigcym strefe techniczna tej linii,

e ustala sie mozliwos¢ przeprowadzenia w rejonie wzdtuz potnocnej granicy obszaru objetego planem
projektowanej kablowej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji stacja ,Mitosna” — stacja ,EC Siekierki”,
dla ktérej niezbedne bedzie zapewnienie pasa technologicznego o szerokosci 10 m (po 5 m w obie
strony od osi linii),

e ustala sie, Zze nowe linie oraz przytgcza telekomunikacyjne budowane bedg wylgcznie jako kablowe
podziemne,

e ustala sie obowigzek wkomponowania urzgdzen infrastruktury technicznej poprzez dostosowanie ich
do architektury obiektow, na ktérych lub w sgsiedztwie ktérych bedg lokalizowane, przy czym
szczegolnej starannosci pod tym wzgledem wymagajg tereny stanowigce przestrzenie publiczne o
charakterze reprezentacyjnym.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru oznaczonego w
miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy symbolem UM-4 oraz
potudniows i pétnocng strone ul. Zwolenskiej na odcinku od ul. Mréwczej do ul. Patriotéw:

e szyldy i tabliczki informacyjne firm i instytucji, w tym tzw. semafory mogg by¢ umieszczane przy
wejsciach do budynku w sposéb nie zakidcajgcy kompozycji architektonicznej elewac;i,

e ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
15/0,4kV przytgczonych liniami energetycznymi 15kV do RPZ 110/15kV Miedzylesie.

Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km
od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od listopada 2020 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

nr decyzji o warunkach

ARl data decyzji opis inwestycji

425/2020 30.11.2020 Budowa czterech budynkéow r.mes.z’kaflnyc}:l jednorodzinnych w ul. KW|zj\tow
zabudowie blizniaczej Polskich

426/2020 01.12.2020 Budowa 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w Ul. Cylichowa

zabudowie blizniaczej i 12 szamb szczelnych
Przeniesienie decyzji nr 433/2020 z dnia 03.12.2020r - Budowa

8/2021 13.01.2021 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie Ul. Cylichowska
blizniaczej oraz 8 szamb szczelnych

Umorzenie postepowania - Budowa dwdéch budynkow
15/2021 22.01.2021 mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej oraz ul. Wigzana
dwach szamb szczelnych
Umorzenie postepowania — Budowa budynku mieszkalnego
22/2021 05.02.2021 jednorodzinnego wolnostojacego wraz z infrastrukturg Ul. Wawrzynowa
towarzyszaca

Umorzenie postepowania — Budowa budynku mieszkalnego

27/2021 09.02.2021 . . . Ul. Lebiodowa
jednorodzinnego wolnostojacego
94/2021 08.04.2021 Budowa budy_nku mieszkalnego jednorodzinnego Ul. Tadzycka
wolnostojacego oraz szamba szczelnego
132/2021 04.05.2021 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego UL Kartonowa

wolnostojgcego oraz szamba szczelnego

Umorzenie postepowania — Rozbudowa budynku mieszkalnego
154/2021 25.05.2021 jednorodzinnego wolnostojacego dwulokalowego oraz Ul. Wigzana
dodatkowego szamba szczelnego
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Umorzenie postepowania - Budowa 10 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz

157/2021 25.05.2021 dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Ul Wigzana
wolnostojacych
158/2021 25.05.2021 Un_worzenle pos'tepowanl'a - Budowa osnedla.26 budynkovy Ul. Wigzana
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j
Umorzenie postepowania — Budowa budynku mieszkalnego
159/2021 25.05.2021 jednorodzinnego wolnostojgcego oraz zbiornika Ul. Lebiodowa
bezodptywowego na nieczystosci ptynne
Umorzenie postepowania - zmiana sposobu uzytkowania
160/2021 25.05.2021 budynku gospodarczo-garazowego z prywatnego na ul. Kombajnistow
dziatalnos¢ gospodarczg bez ucigzliwosci dla przylegtego
otoczenia
237/2021 07.07.2021 Umorzenie postepowania — Rozbudowa istniejacego domu Ul. Cylichowska
Umorzenie postepowania w sprawie wydania decyzji o
247/2021 16.07.2021 warunkach zabudowy qla InWEStYC]I polegajacej nfa budowie Ul. Kombajnistéw
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego oraz
szamba szczelnego
Umorzenie postepowania — Budowa 2 budynkéw mieszkalnych
260/2021 22.07.2021 jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz 2 szamb Ul. Wigzana
szczelnych
Umorzenie postepowania — Budowa 4 budynkéw mieszkalnych
265/2021 26.07.2021 jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz 4 szamb Ul. Wigzana
szczelnych
Przeniesienie decyzji o warunkach zabudowy nr 153/2020 z
334/2021 27.09.2021 dnia 28.05.2020 dotyczacej budowy 22 budynkdéw Ul. Cylichowska
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j
358/2021 20.10.2021 Budowa 12 budynkow mle_szkalllm_/ch Jgdnorod2|nnych w Ul. Kwu_atow
zabudowie blizniaczej Polskich
377/2021 12.11.2021 Umorzeme pf)stepowama - Bljudowa Pudynku mieszkalnego Ul. Wigzana
jednorodzinnego wolnostojacego i szamba szczelnego
382/2021 26.11.2021 Budowa budynAku mieszkalnego jednorodzinnego UL Zwoleriska
wolnostojacego z szambem szczelnym
390/2021 07.12.2021 Zmiana kopstrukql dac'hu oraz na!dbudowa |stn|ejt31cego Ul. Tadzycka
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
Odmowa — Budowa 33 budynkéw mieszkalnych Ul. Zwolenska /
401/2021 14.12.2021 jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz 2 budynkéw Ul. Kwiatéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej Polskich
Odmowa — Budowa 83 budynkdw mieszkalnych
173/Wz/2022 31.05.2022 jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z Ul. Zwoleriska
zagospodarowaniem terenu
185/W2/2022 08.06.2022 Budowa budyr_1ku mieszkalnego jednorodzinnego wolno UL Szafranéw
stojgcego oraz szamba szczelnego
186/Wz/2022 08.06.2022 Budowa budyr.wku mieszkalnego jednorodzinnego wolno UL Szafrandw
stojacego oraz szamba szczelnego
191/W2/2022 09.06.2022 Budowa trze_ch budynkow_ mieszkalnych jednorodzinnych UL Szafranéw
w zabudowie szeregowej oraz trzech szczelnych szamb
316/W2/2022 06.09.2022 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego UL Cylichowska
wolnostojgcego oraz budynku garazu wolnostojacego
418/WZ/2022 23.11.2022 Budowa czterech budynkéow r_mes.zlszlnych jednorodzinnych w UL Kartonowa
zabudowie blizniaczej
430/WZ/2022 30.11.2022 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ul. Tadzycka
Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
6/WZ/2023 10.01.2023 w zabudowie blizniaczej wraz z dwoma zbiornikami Ul. Cylichowska

bezodptywowymi na nieczystosci ciekte
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Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno

16/Wz/2023 20.01.2023 stojagcego z wbudowanym garazem, ze szczelnym zbiornikiem Ul. Szafrandéw
na nieczystosci ptynne
Budowa 28 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz 12 budynkdéw mieszkalnych
37/Wz/2023 13.02.2023 jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (max 3 budynki w Ul. Cylichowska
szeregu) wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura
towarzyszaca
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
124/WZ/2023 22.05.2023 jednolokalowego wolno stojgcego oraz bezodptywowego Ul. Zwoleniska
zbiornika na nieczystosci ciekte
145/Wz/2023 01.06.2023 Budowa budynku rr.neszkalnegoJec!norodzmnego UL Szafrandw
dwulokalowego wolnostojgcego oraz dwdch szamb szczelnych
158/Wz/2023 14.06.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego UL Szafrandw
wolnostojacego oraz szamba szczelnego
Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
159/WZz/2023 14.06.2023 jednolokalowych w zabudowie blizniaczej oraz dwéch szamb Ul. Szafrandéw
szczelnych
161/W2/2023 15.06.2023 Budowa budynku mleszkalnegoJed'norodzmnego UL Szafrandw
dwulokalowego wolnostojgcego oraz dwdch szamb szczelnych
Przeniesienie decyzji nr 391/2012 z 22.06.2012 r. w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
172/WZz/2023 22.06.2023 polegajacej na budowie budynku mieszkalnego Ul. Szafrandéw
jednorodzinnego wolnostojgcego wraz z infrastrukturg
techniczng
189/W2z/2023 12.07.2023 Umorzenie postepowania —Zmiana sposqbu uzytkowania Ul. Tadzycka
budynku gospodarczego na cele mieszkalne
207/Wz/2023 02.08.2023 ‘ Budowa budynku mle'szkalnegoJednorodzmnego Ul. Cylichowska
jednolokalowego wolno stojgcego wraz z szambem szczelnym
Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
214/WZ/2023 09.08.2023 jednolokalowych w zabudowie blizniaczej oraz dwdéch szamb Ul. Kartonowa
szczelnych
215/W2/2023 09.08.2023 . Budowa budynku mles.zkalnegoJednorodzmnego UL Kartonowa
jednolokalowego wolnostojgcego oraz szamba szczelnego
. . . Ul. Odeska /
238/WZ/2023 07.09.2023 Umorzenle.postepo.wama - Budc?wa budyhku mieszkalnego Ul. Gruszy /
wielorodzinnego z garazem podziemnym .
Ul. Mréwcza
254/W2/2023 18.09.2023 Odmowa — Budowa.budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ul. Tadzycka
wolnostojgcego oraz szamba szczelnego
, . . . Ul. Odeska /
268/W2/2023 02.10.2023 Budowa 4 budynkow mle?zka!rjyf:h Jec.inorodzmnych w UL, Gruszy /
zabudowie blizniaczej .,
Ul. Mréwcza
313/WZ/2023 09.11.2023 BudO\A{a budynku mieszkalnego jednorodzinnego UL Borkéw
wolnostojacego, 1-lokalowego oraz szamba szczelnego
339/Wz/2023 24.11.2023 BudO\A{a budynku mieszkalnego jednorodzinnego UL Borkéw
wolnostojacego, 1-lokalowego oraz szamba szczelnego
340/WZ/2023 24.11.2023 Budom{a budynku mieszkalnego jednorodzinnego UL Borkéw
wolnostojacego, 1-lokalowego oraz szamba szczelnego
341/Wz/2023 24.11.2023 Budom{a budynku mieszkalnego jednorodzinnego UL Borkéw
wolnostojacego, 1-lokalowego oraz szamba szczelnego
342/W2/2023 24.11.2023 BudOV\{a budynku mieszkalnego jednorodzinnego UL Borkéw
wolnostojacego, 1-lokalowego oraz szamba szczelnego
343/WZ/2023 24.11.2023 Budow_a budynku mieszkalnego jednorodzinnego UL Borkéw
wolnostojacego, 1-lokalowego oraz szamba szczelnego
Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
347/Wz/2023 27.11.2023 jednolokalowych w zabudowie blizniaczej oraz dwéch szamb Ul. Kartonowa

szczelnych
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348/Wz/2023

27.11.2023

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
jednolokalowych w zabudowie blizniaczej oraz czterech szamb
szczelnych

Ul. Kartonowa

39/WAW/WZ/2024/P

16.01.2024

Przeniesienie decyzji nr 339/WZ/2023 2 24.11.2023 r. w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego 1-lokalowego oraz szamba
szczelnego

Ul. Borkow

63/WAW/WZ/2024/P

25.01.2024

Przeniesienie decyzji nr 161/WZ/2023 z 15.06.2023 r. w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego wolnostojacego oraz dwdch
szamb szczelnych

Ul. Szafranéw

64/WAW/WZ/2024/P

25.01.2024

Przeniesienie decyzji nr 145/WZ/2023 2 01.06.2023 r. w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego wolnostojgcego oraz dwdch
szamb szczelnych

Ul. Szafranéw

79/WAW/WZ/2024

29.01.2024

Budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz 2 szamb szczelnych

Ul. Szafranéw

88/WAW/Wz/2024

07.02.2024

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego oraz szamba szczelnego

Ul. Szafranéw

101/WAW/WZ/2024/P

16.02.2024

Przeniesienie decyzji nr 276/2014 z 09.07.2014r. w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie 18 domkdéw w zabudowie blizniaczej
(36 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej) i 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej wraz z infrastrukturg techniczng oraz 40
szamb szczelnych

Ul. Zerzenska

109/WAW/Wz/2024

27.02.2024

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego oraz szamba szczelnego

Ul. Cylichowska

111/WAW/WZ/2024/P

27.02.2024

Przeniesienie decyzji nr 158/WZ/2023 z 14.06.2023 r. w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego jednolokalowego wolnostojgcego oraz
szamba szczelnego

Ul. Szafranow

113/WAW/WZ/2024

27.02.2024

Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych wolnostojacych

Ul. Kwiatéw
Polskich

165/WAW/WZ/2024

20.03.2024

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej

Ul. Szafranéw

217/WAW/WzZ/2024

19.04.2024

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego

Ul. Borkow

226/WAW/WZ2/2024

25.04.2024

Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej

Ul. Szafranéw

341/WAW/WZ/2024/P

02.08.2024

Przeniesienie decyzji nr 215/WZ/2023 z 09.08.2023 r.
ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
jednolokalowego wolnostojgcego oraz szamba szczelnego

Ul. Kartonowa

411/WAW/WZ2/2024/P

23.09.2024

Przeniesienie decyzji nr 132/2021 z 04.05.2021 r., ustalajgcej
warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz
szamba szczelnego

Ul. Kartonowa

481/WAW/WZ/2024

25.10.2024

Budowa zespotu 18 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej oraz 9 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej (po 3 w szeregu) wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg towarzyszgcg

Ul. Cylichowska

489/WAW/WZ/2024/P

28.10.2024

Przeniesienie decyzji nr 132/2021 z 04.05.2021 r.,
przeniesionej decyzjg nr 411/WAW/WZ/2024/P z 23.09.2024 r.

Ul. Kartonowa
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ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego dwulokalowego oraz szamba szczelnego

Rozbudowa i nadbudowa budynku gospodarczego ze zmiang

2/WAW/WZ/2024 .11.2024 |. Tadzyck
502/ /Wz/20 06 0 sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny jednorodzinny Ul. Tadzycka
503/WAW/WZ/2024 06.11.2024 Zmiana sposobu uzytk9wan|a bL.denku gos.podarczego na Ul. Tadzycka
budynek mieszkalny jednorodzinny
531/WAW/W2Z/2024 27.11.2024 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego UL Borkéw

wolnostojacego

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
561/WAW/WZ/2024 13.12.2024 jednolokalowego wolnostojgcego i bezodptywowego zbiornika  Ul. Cylichowska
na nieczystosci ciekte o poj. do 10 m3
Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego
1/WAW/WZ/2025 02.01.2025 jednorodzinnego wolnostojacego oraz budowa szamba Ul. Tadzycka
szczelnego o poj. 10m3
Przeniesienie decyzji nr 348/WZ/2023 z 27.11.2023 r.
ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na

9/WAW/WZ/2025/P 10.01.2025 budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Ul. Kartonowa
jednolokalowych w zabudowie blizniaczej oraz czterech szamb
szczelnych
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
49/WAW/WZ/2025 26.02.2025 wolnostojgcego z wbudowanym garazem ze szczelnym Ul. Szafrandéw

zbiornikiem na nieczystosci ptynne

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
50/WAW/WZ/2025 26.02.2025 wolnostojgcego z wbudowanym garazem ze szczelnym Ul. Szafranéw
zbiornikiem na nieczystosci ptynne

Decyzjach o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Od marca 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujgce decyzje
Srodowiskowe:

. Decyzja Nr 1/2015 z dnia 27 marca 2015 r., znak: UD-XIII-WO$.KS$.6220.35.2014.MDE o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgcej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie kanalizacji sanitarnej L ca 1514 m w ul. Wigzanej oraz
w drogach dojazdowych do ul. Wigzanej wraz z odcinkami sieci kanalizacyjnej do granic nieruchomosci
prywatnych na terenie Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy na dziatkach nrew.: 1/3; 1/4; 17/1; 19; 20/4; 22/5;22/11;
22/12; 46; 47/3; 92; 93;94/1; 94/2; 94/3; 94/4; 206/3, 84/2 z obrebu 3-13-33; 3/6; 5/4; 5/7; 5/18; 5/19; 7/11;7/12;
7116; 7/17; 7/121; 7/23; 7/25;7/27; 7/33; 7/43; 7/52; 57/1; 57/2; 62; 63; 64/2; 77 z obrebu 3-13-37.

. Decyzja Nr 2/2015 z dnia 2 kwietnia 2015 r., znak: UD-XIII-W0S$.K$.6220.37.2014.MDE o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgcej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
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srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o dtugosci 3500
m., ktéra zostanie zrealizowana etapowo w ramach 12 zadan:

o] Zadanie 1 - ul. Pétnocna.

o] Zadanie 2 - ul. Wojcicka.

o] Zadanie 3 - ul. Arktyczna.

o] Zadanie 4 - ul. Polarna.

o] Zadanie 5 - ul. droga dojazdowa do ul. Pétnocnej na wys. posesiji nr 15.
o] Zadanie 6 - ul. droga dojazdowa do ul. Pétnocnej na wys. posesiji nr 23.
o] Zadanie 7 - ul. droga dojazdowa do ul. Pétnocnej na wys. posesiji nr 27.
o] Zadanie 8 - ul. droga dojazdowa do ul. Pétnocnej na wys. posesiji nr 29.
o] Zadanie 9 - ul. droga dojazdowa do ul. Pétnocnej na wys. posesji nr 32.
o] Zadanie 10 - ul. droga dojazdowa do ul. Pétnocnej na wys. posesiji nr 26.
o] Zadanie 11 - ul. Radomszczanska.

o] Zadanie 12 - ul. droga dojazdowa do ul. Pétnocnej na wys. posesiji nr 8.
. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 6/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. znak:

UD-XIII-WOS.KS.6220.16.2015.MDE stwierdzajgcej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na budowie kanalizacji sanitarnej L ca 1514 m w ul. Wigzanej oraz w
drogach dojazdowych do ul. Wigzanej wraz z odcinkami sieci kanalizacyjnej do granic nieruchomosci
prywatnych na terenie Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy.

. Decyzja nr 3/2016 z dnia 16 wrzesnia 2016 r. znak: UD-XIII WOS.KS.6220.3.2016.MDE o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie magistrali wodociggowej Dn 600 na odcinku od istniejgcej
magistrali wodociggowej w ul. Bora Komorowskiego w rejonie ulic: Kosmatki, Wat Miedzeszynski, Skalnicowa,
Panny Wodnej do ztgczenia z projektowang magistralg wodociggowg w ul. Mréwczej, Mozaikowej na terenie
Dzielnicy Wawer w Warszawie - ETAP .

. Decyzja nr 4/2016 z dnia 28 wrzeénia 2016 r. znak: UD-XIII-WOS.KS.6220.24.2015.MDE o
srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na budowie kanalizacji sanitarnej w ul. Pétnocnej oraz w drogach
dojazdowych do tej ulicy, tj. w ul. Polarnej, ul. Arktycznej, ul. Wadjcickiej, ul. Radomszczanskiej wraz z odcinkami
sieci kanalizacyjnej do granic nieruchomosci prywatnych na terenie Dzielnicy Wawer.

. Decyzja nr 9/2016 z dnia 19 grudnia 2016 r. znak: UD-XIII-WOS.KS.6220.16.2016.MDE o
srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na budowie kanalizacji sanitarnej DN 300mm i DN 200mm wraz z
odcinkami sieci od kanatu gtéwnego do granic nieruchomosci w drogach dojazdowych do
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ul. Lebiodowej na terenie osiedla "ZWAR" w Warszawie, na dziatkach nr ew.: 28, 38, 6/35, 6/33, 6/23, 6/36, 6/14,
51, 62, 6/30, 6/44 obreb 3 13 20 w Dzielnicy Wawer m. st. Warszawy.

. Decyzja nr 321/0S/2019 z 28 maja 2019 r. znak: OS-1V-UI1.6220.29.2018.PBO o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okreslajgca istotne warunki korzystania ze s$rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek - unikania, zapobiegania i ograniczenia oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie instalacji do dystrybucji paliw o jeden dystrybutor na stacji paliw
na dziatkach ew. nr 95/2 i 96/3, obreb 3-11-45, przy ul. Rzezbiarskiej 3 w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy, na
whniosek spdtki Stacja Paliw Wawer Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ztozony 27 czerwca 2018 r.

. Decyzja nr 1/0S/2024 z 3 czerwca 2024 r. znak: UD-XIII-WOS-KS.6220.109.2023.PBR o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na: budowie ulicy Cylichowskiej w Warszawie na
odcinku od ul. Trakt Lubelski do Kanatu Zagézdzianskiego na dz. ewid. : 10, 11,12, 13,22, 26/1, 26/2 , 40/2,
40/3, 40/4, 40/5, 40/12, 40/13, 40/14, 43/3, 56, obreb 3-13-38, 2/4, 30, 36/1, obreb 3-13-39, 54/31, 54/33, 54/32,
55, 56/1, 56/2 , 66/5, 66/44 obreb 3-13-40, 1/3, 1/4, 1/5, 1/9, 12/6 obreb 3-13-43, 1, 2/2, 2/3, 2/5, 2/26, 3/2, 18/1,
26/6, 144 obreb 3-13-44, 1, 2, 3, 35/1 obreb 3-13-45, 12/23, 17 obreb 3-11-53, 1, 2/1 obreb 3-11-60 przy ul.
Cylichowskiej w Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy.

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Czes¢ obszaru planowanej inwestycji oraz czesé
obszaru w promieniu 1 km znajduje sie na terenie

wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego
zniszczenia watow przeciwpowodziowych w
Warszawie.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km
od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od listopada 2020 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji

celu publicznego.

nr decyzji o

ustaleniu lokalizacji

data decyzji

opis inwestycji

celu publicznego

budowa odcinka sieci wodociggowej L ca 75 m, DN 80 do

26/2021 21.04.2021 projektowanych budynkow mieszkalnych Ul. Kwiatéw Polskich
69/2021 22.11.2021 budowy odcinka sieci kanalizacji DN 160 mm, Lca=75m Ul. Kwiatéw Polskich
19/CP/2022 29.03.2022 sie¢ kanalizacji sanitarnej Ul. Kwiatéw Polskich
20/CP/2022 29.03.2022 sie¢ wodociggowa Ul. Kwiatéw Polskich
39/WAW/CP/2024 26.08.2024 budowa Oddrr‘oksosci:;;gsf::’h"lg If;eydn:”ﬁioof?'&?;ia 0 cisnieniu UL. Cylichowska
58/WAW/CP/2024 03.10.2024 budowa odcinka sieci wodociggowej Ul. Cylichowska
73/WAW/CP/2024 20.12.2024 budowa sieci wodociggowej DN 100 Ul. Kwiatéw Polskich
74/WAW/CP/2024 20.12.2024 budowa sieci kanalizacji sanitarnej @200 Ul. Kwiatéw Polskich

Decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

Decyzja nr 78/WAW/2014 z dnia 03.03.2014 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pod
nazwa: rozbudowa ciggu ul. Zwolenskiej i ul. Zeganskiej na odcinku od ul. Pozaryskiego do ul. Mréwczej
w dzielnicy Wawer z przeprowadzeniem ruchu pod linig kolejowa i dwoma jezdniami ul. Patriotow.
Decyzja nr 301/WAW/2015 z dnia 04.08.2015 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pod
nazwg: ,przebudowa ulicy Szpotanskiego i budowa ulicy Oficerskiej w Warszawie” zlokalizowanej na dz.
ew.: pod realizacje inwestycji drogowej przeznaczono dziatki: obr. 3-11-44: 5/4, 5/5, 5/7, 5/8, 4/12, 4/14,
4/15, 4/16, 4/22, 4/24, 4/25; obr. 3-11-45: 9/12, 9/155, 9/159, 110/2, 111/1, 111/3, 125/41, 125/42,
130/19, 131, 135/1, 172/6; w tym przejscie przez tereny kolejowe: obr. 3-11-44: 5/2; pod przebudowe
drég innych kategorii przeznaczono dziatki: nie dotyczy; pod budowe i przebudowe infrastruktury
technicznej przeznaczono dziatki :obr. 3-11-45: 110/1, 111/4, 137/1.

Decyzja nr 805/2016 z dnia 08.09.2016 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na
budowie drogi gminnej ulicy Wigzanej na odcinku od ulicy Zwolenskiej do ulicy Lebiodowej w zakresie
branzy drogowej, elektroenergetycznej i oswietlenia na dziatkach ew. nr 7/58, 57/1, 57/2, 53, 27/2, 64/2,
64/1, 7/23, 5/4, 5/3, 4/20, 3/6, 73/4, 56/24, 56/25 z obrebu 3-13-37; dz. ew. nr 73/3, 20/1, 20/2, 20/3, 18,
17, 16/3, 16/4, 13, 12, 11, 25, 9/2, 48, 6, 5, 3, 2, 19 z obrebu 3-13-32; dz. ew. nr 4/5, 26/4, 26/5, 27, 25,
17/17, 15/4, 57, 44/2, 9, 8/6, 8/21, 7/3, 5/19, 5/17, 5/16, 5/15, 4/3 z obrebu 3-13-27; dz. ew. nr 26/6,
26/11, 26/10, 26/17, 26/13, 25, 23, 24, 18/1, 19/1, 16/8, 15/13, 10/10, 11/1, 2 z obrebu 3-13-24; dz. ew.
nr2/1, 11, 1/2, 2/3, 70, 53, 56/1, 36/1, 25/3, 27, 28, 29 z obrebu 3-13-28; dz. ew. nr 2/22, 1/1, 1/2, 1/3,
1/4, 3/1, 3/5, 65, 66, 178, 8/1, 9, 10/1, 11/1, 43/1, 193, 14/3, 47/3, 46, 19, 20/4, 62, 79/1, 79/2, 92, 22/12,
22/1, 23, 24/1, 17/1, 39/6 z obrebu 3-13-33; dz. ew. nr 15/4 z obrebu 3-13-20 w Warszawie na terenie
Dzielnicy Wawer.

Decyzja nr 288/2017 z dnia 07.04.2017 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na
budowie drogi gminnej ul. Mydlarskiej na odcinku od ul. Mirtowej do ul. Zwolenskiej ze zjazdami wraz z
kanalizacjg deszczowg z 9 zestawami chtonnymi, zestawem 3 komér drenazowych i odprowadzeniem
wod do Kanatu Zagdzdzianskiego z umochieniem dna i skarp kanatu oraz przebudowg 2 przytgczy
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gazowych, przebudowg doziemnej i napowietrznej sieci teletechnicznej, budowg sieci kablowe;j
os$wietlenia ulicznego wraz z budowg stupdw oswietleniowych i zabezpieczeniem kabli na dziatkach
ewidencyjnych nr: 80/1, 81/2 z obrebu 3-11-32, nr: 62/38, 62/39, 62/40, 62/31 z obrebu 3-11-32, nr: 33,
1/1 z obrebu 3-11-41, nr: 62/37, 62/8, 58/2, 78, 75, 74/8, 70/4, 70/12, 70/13 z obrebu 3-11-32 , nr: 6/7,
6/8, 22/2, 22/3 z obrebu 3-11-41, nr: 1, 70, 13/1, 13/6, 14/17, 68/2, 16/3, 17/12, 18/2, 19/15, 20/10, 106/4,
106/3, 23/13, 23/12, 24/12, 24/11, 25, 26/2, 36/1, 63/1, 47 z obrebu 3-11-42 oraz na dziatkach
ewidencyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji drogowej, na ktorych przewiduje sie
przebudowe istniejgcych sieci uzbrojenia lub przebudowe drég innych kategorii a takze, z ktérych
korzystanie bedzie ograniczone nr: 58/2, 78, 70/13 z obrebu 3-11-32, nr: 23/4, 24, 31, 32, 26, 28 z
obrebu 3-13-28, nr: 1, 9 z obrebu 3-11-42, nr: 21/3, 22/3 z obrebu 3-11-41, nr: 15/1, 23/1 z obrebu 3-11-
53 w Dzielnicy Wawer w Warszawie.
Decyzja nr 413/2017 z dnia 11.05.2017 r. 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na
rozbudowie drogi gminnej ulicy Kombajnistéw w Warszawie na odcinku od ul. Wigzanej do ul. Trakt
Lubelski w zwigzku z rozszerzeniem granicy pasa drogowego poprzez budowe chodnika na dziatkach
ew. nr 19, 2/7 z obrebu 3-13-32 oraz dz. ew. nr 27 z obrebu 3-13-27, potozonych w Dzielnicy Wawer
m.st. Warszawy.
Decyzja nr 627/2018 z dnia 17.07.2018 r. 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na
budowie drogi gminnej ulicy Wigzanej na odcinku od ulicy Zwolenskiej do ulicy Lebiodowej w zakresie
branzy drogowej, elektroenergetycznej i oswietlenia na dziatkach ew. nr 7/58, 57/1, 57/2, 53, 27/2, 64/2,
64/1, 7/23, 5/4, 5/3, 4/20, 3/6, 73/4, 56/24, 56/25 z obrebu 3-13-37; dz. ew. nr 73/3, 20/1, 20/2, 20/3, 18,
17, 16/3, 16/4, 13, 12, 11, 25, 9/2, 48, 6, 5, 3, 2, 19 z obrebu 3-13-32; dz. ew. nr 4/5, 26/4, 26/5, 27, 25,
17/17, 15/4, 57, 44/2, 9, 8/6, 8/21, 7/3, 5/19, 5/17, 5/16, 5/15, 4/3 z obrebu 3-13-27; dz. ew. nr 26/6,
26/11, 26/10, 26/17, 26/13, 25, 23, 24, 18/1, 19/1, 16/8, 15/13, 10/10, 11/1, 2 z obrebu 3-13-24; dz. ew.
nr 2/1, 11, 1/2, 2/3, 70, 53, 56/1, 36/1, 25/3, 27, 28, 29 z obrebu 3-13-28; dz. ew. nr 2/22, 1/1, 1/2, 1/3,
1/4, 3/1, 3/5, 65, 66, 178, 8/1, 9, 10/1, 11/1, 43/1, 193, 14/3, 47/3, 46, 19, 20/4, 62, 79/1, 79/2, 92, 22/12,
22/1, 23, 24/1, 17/1, 39/6 z obrebu 3-13-33; dz. ew. nr 15/4 z obrebu 3-13-20 w Warszawie na terenie
dzielnicy Wawer.
Decyzja nr 62/2020 z dnia 23.01.2020 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajgcej na
budowie drogi gminnej ulicy Kwiatéw Polskich na odcinku od ulicy Cylichowskiej do ulicy Zwolenskiej w
zakresie branzy drogowej, gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej, oswietlenia, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i odwodnienia na dziatkach ewidencyjnych:
o z obrebu 3-13-38 - 1/8(1/12, 1/11), 22, 17/1(17/4, 17/3), 18/4(18/11, 18/10), 19/2(19/4, 19/3),
20/1(20/6, 20/5), 20/2(20/8, 20/7), 21/1(21/6, 21/5), 21/4(21/10, 21/9), 23(23/2, 23/1), 24(24/2,
24/1), 25(25/2, 25/1), 26(26/2, 26/1), 21/3(21/8, 21/7), 40/5, 22;
o z obrebu 3-31-39 - 1/1(1/7, 1/6), 3/11, 3/12, 3/17, 2/1, 2/3, 4(4/2, 4/1), 32/3(32/16, 32/15),
32/4(32/18, 32/17), 32/2(32/14, 32/13), 33/2(33/16, 33/15), 33/3(33/18, 33/17), 33/4(33/20,
33/19), 33/5(33/22, 33/21), 34/1(34/15, 34/14), 34/7(34/17, 34/16), 34/8(34/19, 34/18), 2/4, 30,
35(35/4, 35/3), 36(36/2, 36/1)
Decyzja nr 3/WAW/ZRID/2024 z dnia 5.11.2024 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;
polegajgcej na budowie drogi gminnej ulicy bez nazwy stanowigcej dojazd do Parku Aktywnosci
Rodzinnej wraz z przebudowg skrzyzowania drogi gminnej ulicy Weglarskiej, Murarskiej i
nowoprojektowanej ulicy bez nazwy, budowg sieci elektroenergetycznej oraz przebudowg sieci
teletechnicznej i Kanatu Zagozdzianskiego (wykonanie przepustu) na dziatkach ew. nr 102, 92, 182/2,
193/1 z obrebu 3-11-23 oraz na dziatkach ew. nr 4/8 i 4/6 z obrebu 3-13-20 w Dzielnicy Wawer m.st.
Warszawy
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Decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

o Decyzja nr 79/SPEC/2020 z dnia 20.07.2020 r. o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, dla inwestycji pod
nazwg ,Przebudowa, rozbudowa i budowa linii kolejowej nr 7 na odcinku ST Warszawa Wschodnia — ST
Otwock i linii kolejowej nr 506 PODG Warszawa Antoninow — PO Warszawa Goctawek wraz z
infrastrukturg towarzyszaca”, w ramach zadania: ,Opracowanie dokumentacji projektowej i materiatow
przetargowych dla odcinka Warszawa Wschodnia Osobowa-Otwock” w zakresie projektu ,POIiS 5.1-
11.1 ,Prace na linii kolejowej nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa — Dorohusk na odcinku Warszawa —
Otwock — Deblin — Lublin, Etap 1”.

e Decyzja nr 448/SAAB/2022 z dnia 15.06.2022 r. o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej: ,Przebudowa,
rozbudowa i budowa obiektow budowlanych w ramach inwestycji pn.: ,Rozbiérka, przebudowa,
rozbudowa i budowa obiektu budowlanego pn.: linia kolejowa nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa -
Dorohusk na odcinku od km 6+247,966 (km istn. 6+300) do km 14+701.057 (km istn. 14+700) wraz ze
stacjg Warszawa Wawer oraz z infrastrukturg techniczng wzdtuz linii kolejowej nr 7 od km istn. 4+660
do km istn. 14+909 oraz linia kolejowa nr 506 Warszawa Antonindw - Warszawa Goctawek na odcinku
od km 9+011,080 (km istn. 1+955) do km 13+810 (km istn. 4+112) wraz ze stacjg Warszawa Wawer

e oraz z infrastrukturg techniczng wzdtuz linii kolejowej nr 506 od km istn. 1+817 do km istn. 4+112” oraz
.Rozbiorka: przepustéw, wiaduktu, przejscia pod torami, tablic i urzadzen reklamowych, perondw,
obiektow kubaturowych” w ramach ww. inwestycji.”

o Decyzja nr 49/SPEC/2023 z dnia 27.03.2023 r. o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej: ,Budowa kanalizacji
deszczowej, podziemnego zbiornika retencyjnego, podziemnego zbiornika retencyjno-rozsgczajgcego,
przepompowni wraz z infrastrukturg dla odwodnienia linii kolejowej nr 7 oraz nr 506 od km proj. LK7

e i LK506 14+065 do km proj. LK7 i LK506 14+500” w ramach zadania ,Opracowanie dokumentac;ji
projektowej i materiatow przetargowych dla odcinka Warszawa Wschodnia Osobowa — Otwock” w
ramach projektu POIiS 5.1-11.1 ,Prace na linii kolejowej nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa —
Dorohusk na odcinku Warszawa — Otwock - Deblin — Lublin, Etap I”.

o Decyzja nr 146/SPEC/2023 z dnia 21.08.2023 r. stwierdzajgca wygasniecie decyzji Wojewody
Mazowieckiego Nr 79/SPEC/2020 z dnia 20 lipca 2020 r., znak: WI-1.747.2.3.2020.EA(MP) w czesci
dotyczacej dziatek nr ew. 3/1, 3/2 obreb 3-11-44, na terenie: m. st. Warszawy, dzielnica Wawer; dot.
decyzji Wojewody Mazowieckiego 79/SPEC/2020 z dnia 20 lipca 2020 r. m, znak: WI-
1.747.2.3.2020.EA(MP) ustalajgcej lokalizacje linii kolejowej dla inwestycji polegajgcej na: ,Przebudowie,
rozbudowie i budowie linii kolejowej nr 7 na odcinku ST Warszawa Wschodnia — ST Otwock i linii
kolejowej nr 506 — PODG Warszawa Antonindbw — PO Warszawa Gocltawek wraz z infrastrukturg
towarzyszacg”, w ramach zadania: ,Opracowanie dokumentacji projektowej i materiatdw przetargowych
dla odcinka Warszawa Wschodnia Osobowa-Otwock” w zakresie projektu: ,POIiS 5.1-11.1 ,Prace na
linii kolejowej nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa — Dorohusk na odcinku Warszawa — Otwock- Deblin
— Lublin, Etap 1”. Decyzje sprostowano Postanowieniem Nr 1099/SAAB/2020 z dnia 24 wrzesnia 2020
r.

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie lotniska uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowli przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
budowy obiektu energetyki jadrowej
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Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | Nie dotyczy
szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
Centralnego Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji | Nie dotyczy
w sektorze naftowym

Czy jest pozwolenie na budowe Tak

Czy pozwolenie na budowe jest Tak

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr 146/PBR/2022 z
dnia 17 marca 2022 r. znak sprawy: UD-XIII-WAB-
AB.6740.135.2020.MDY (41.JSL.UD.XII-WAB)

Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr
47/DA/WAW/2022 z dnia 01 kwietnia 2022 r. przenoszaca pozwolenie
na budowe na rzecz Przy Strumieniu Sp. z 0.0.

Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr
231/DA/WAW/2023 z dnia 16 listopada 2023 r. przenoszaca pozwolenie
na budowe w czesci dotyczgcej 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej oraz budynku
ustugowego wraz z instalacjg gazowg na dziatkach o nr ew. 25/23, 65/12
(czesc), 25/22, 25/20, 25/18, 25/16, 25/14, 25/12, 25/10, 25/8, 25/7,
65/4, 25/9, 65/5, 25/11, 65/6, 25/13, 65/7, 25/15, 65/8, 25/17, 65/9,
25/19, 65/10, 25/21, 65/11 z obrebu 3-11-42 przy ul. Biegunowej w
Warszawie na rzecz Allon Sp. z o.0.

Data uprawomocnienia sig decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia budowy, o ktorej Nie dotyczy

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
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braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia /
zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecia: 30 stycznia 2025 roku
Zakonczenia: 18 czerwca 2026 roku

Opis Zadania Inwestycyjnego

Zadanie Inwestycyjne obejmuje budowe 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej na dz. ew.
65/8, 25/15, 65/9, 25/17, 65/10, 25/19, 65/11, 25/21 z obrebu 3-11-42
przy ul. Biegunowej w Warszawie.

Zadanie Inwestycyjne jest czescig Przedsiewziecia Deweloperskiego
polegajgcego na budowie 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej oraz budynku ustugowego
wraz z instalacjg gazowa na dz. ew. 25/23, 65/12 (czes$¢), 25/22, 25/20,
25/18, 25/16, 25/14, 25/12, 25/10, 25/8, 25/6, 25/5, 25/4, 65/3, 65/2,
25/7, 65/4, 25/9, 65/5, 25/11, 65/6, 25/13, 65/7, 25/15, 65/8, 25/17, 65/9,
25/19, 65/10, 25/21, 65/11 z obrebu 3-11-42 przy ul. Biegunowej w
Warszawie

liczba budynkéw W ramach Zadania Inwestycyjnego - 4

budynki mieszkalne dwulokalowe,

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Budynki  rozmieszczone sg w
zabudowie szeregowej, w sktad ktorej
wchodzg 4 budynki, a w kazdym z
tych  budynkéw sg dwa lokale
mieszkalne.

Budynki w zabudowie szeregowej
potgczone sg ze sobg Scianami.

W ramach Zadania Inwestycyjnego
realizowana jest jedna zabudowa
szeregowa, ktéra bedzie sgsiadowac
z czterema kolejnymi zabudowami
szeregowymi od strony potnocnej i
wschodniej z realizowanymi w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Minimalny odstep pomiedzy
szeregami budynkowymi wynosi 8
metréw.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzednia 2020 r. roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
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budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609) z uwzglednieniem Normy PN-
ISO 9836:2015-12.

Obliczenie i okreslenie powierzchni uzytkowej Lokalu nastgpi zgodnie z

zasadami opisanymi w wyzej wymienionych dokumentach, w

szczegolnosci w ten sposob, ze:

e powierzchnia uzytkowa Lokalu obliczona jest w metrach
kwadratowych doktadnoscig do 0,01 m? (zero i jedna setna metra
kwadratowego);

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania Zadania
Inwestycyjnego

Srodki wtasne 80%
Kredyt Bankowy
Whptaty Klientéw 20%
Inne:

w nastepujgcych instytucjach finansowych:
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
rachunek powierniczy* powierniezy”*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wediug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny:

0,45% - otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram Zadania
Inwestycyjnego, w etapach

Zatgcznik Nr 1: Budzet i harmonogram rzeczowo — finansowy

. Zgodnie z artykultem 43. ustawy z dnia 30 czerwca 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego
,Ustawa”):

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny (dalej:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 Ustawy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy nie zawiera
elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy albo elementow, o ktérych mowa w art. 36, tj. w
szczegolnosci, gdy umowa deweloperska nie zawiera:

a) okreslenia stron, miejsca i daty podpisania umowy deweloperskiej;
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ceny nabycia prawa wynikajgcych z umowy deweloperskiej

informacji o nieruchomosci, na ktorej przeprowadzone ma by¢ przedsiewziecie deweloperskie
obejmujgce informacje o powierzchni dziatki, stanie prawnym nieruchomosci, w szczegdlnosci
oznaczenie wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, istniejgcych na niej obcigzeniach
hipotecznych i stuzebnosciach;

okreslenia potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, bedgcego przedmiotem
umowy deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotem tej umowy;

okreslenia usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;

okreslenia powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni
i uktadu pomieszczenh oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper;

terminu przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej;

zobowigzania nabywcy do spetnienia Swiadczenia pienieznego wynikajgcego z umowy
deweloperskiej;

wysokosci, termindw i sposobu dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;
informacji dotyczacych:

i. mieszkaniowego rachunku powierniczego, a w szczegolnosci nazwy banku lub kasy,
numer rachunku, zasad dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na
rachunku oraz informacji o kosztach prowadzenia rachunku,

ii. naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny;

numeru pozwolenia na budowe oraz oznaczenie organu, ktory je wydat oraz informacje czy jest
ostateczne lub czy jest zaskarzone albo numer zgtoszenia budowy wolno stojgcych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub
dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ;

terminu rozpoczecia i zakonczenia prac budowlanych danego przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego;

okreslenia warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktorych mowa w art. 43, a takze
warunkow zwrotu srodkow pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w razie skorzystania z tego prawa;

okreslenia wysoko$ci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej, jezeli strony to
przewidziaty;

wskazania sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego;

os$wiadczenia nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami i zapoznaniu
sie przez nabywce z ich trescig oraz poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci
zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 2;
terminu i sposobu zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;
informacji o zgodzie banku lub zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust 1
pkt. 1 tj. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
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8)

9)

jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
s) zobowigzania dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrebnej witasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania
z tego lokalu na nabywce, albo przeniesienia na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienia utamkowej
czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;
t) informacji o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci opfaty rezerwacyjnej albo o braku takiej
umowy.
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 (fj. w przypadku zmian, ktére nastapity w tresci
prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie pomiedzy doreczeniem prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami, a zawarciem umowy deweloperskiej, w treSci umowy
deweloperskiej postanowienia wynikajgce z tych zmian podkresla sie wyraznie w sposob jednoznaczny
i widoczny);
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zatgcznikach;
jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;
w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych uméw;
w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w nastepujagcym trybie i terminie, tj.: w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng
kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60
(szesc¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.
w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
w przypadku niewykonywania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo

upadtosciowe.
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W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, albo
umowy o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Il. Deweloper ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1. w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych
w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce sSwiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

2. w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
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na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Z wyzej wskazang dokumentacjg mozna zapoznac sie w siedzibie Dewelopera, j. przy ul. Hrubieszowskiej 6A,
01-209 Warszawa, w dni robocze w godzinach od 9.00 do 17.00.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millennium, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
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gwarantowania depozytdéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyptata srodkdw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.
U.z 2022 r. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Data wydania prospektu: .............

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego (brutto) | e

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu | ...
jednorodzinnego
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Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

technologia
wykonania

Domy w technologii ciezkiego prefabrykatu
drewnianego.
Posadowienie na
betonowe;.
Pokrycie dachu: dachowka betonowa,
elewacja tynkowana tynkiem mineralnym,

palach i plycie

elementy dekoracyjne z ptyt
drewnopodobnych.
liczba lokali w 2
budynku
liczba miejsc 1 miejsce postojowe zewnetrzne i 1
garazowych i miejsce garazowe wewnatrz Lokalu

postojowych

dostepne media w
budynku

Woda, kanalizacja sanitarna, prad, gaz

dostep do drogi
publicznej

Dostep do drogi publicznej jest ustalony
poprzez droge wewnetrzng

Standard prac wykonczeniowych w
lokalach i czesci wspolnej budynku i
terenie wokét niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Zatgczone do niniejszego prospektu, jako Zatgcznik nr 3.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Zatgczone do niniejszego prospektu, jako Zatgcznik nr 4.

Okreslenie powierzchni uzytkowe; i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zalgczone do niniejszego prospektu, jako Zatgcznik nr 5.
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Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Zalaczniki:

Wzoér umowy deweloperskiej;
Standard prac wykonczeniowych;
Okreslenie usytuowania lokalu;

Nooabkowh =

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec¢ firmowa

Podpis

Budzet i harmonogram rzeczowo — finansowy

Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukladu pomieszczen;
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego;
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow

sgsiednich

Otrzymatem dnia:

Data

Podpisano przez/ Signed by:
JANUSZ

KOZAKOSZCZAK

Data/ Date: 07.11.2025 15:16

mSzaofir

Podpis

Podpisano przez/ Signed by:
RENATA

BIELECKA

Data/ Date: 10.11.2025 07:55

mSzafir
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